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ВВЕДЕНИЕ 

Целью изучения дисциплины являются: обследование зданий и соору-
жений с целью обеспечения безопасности обитания человека, которая за-
висит от надежности конструкций здания, защита жизни или здоровья 
граждан, имущества физических или юридических лиц, государственного 
или муниципального имущества; 

При эксплуатации здание должно отвечать определенным требовани-
ям, которые характеризуются заданными параметрами, а потому должен 
проводиться периодический контроль их текущего состояния в частности: 

- проверка прочности жесткости, устойчивости конструктивных 
элементов и здания в целом; 

- проверка теплоизоляционных свойств ограждающих конструкций; 
- проверка звукоизоляции, герметичность стыков ограждающих 

конструкций; 
- работа оборудования (санитарно-технических приборов, лифтов). 
Это только часть параметров. Каждый из них имеет количественную и 

качественную оценку, отклонение от которой приводит к отказу или нару-
шению нормальной эксплуатации конструкций. 

Задачей технического обследования при экспертизе является количест-
венное определение рабочих параметров элементов здания или сооруже-
ния определение причин ухудшения параметров и прогнозирования изме-
нения параметров во времени с сохранением или изменением на элемент 
действующих нагрузок:  

- выявление причин неисправностей в работе строительных конструк-
ций и инженерного оборудования; 

- определение остаточного ресурса конструктивных элементов здания; 
- определение значений предельно допустимых нагрузок на элемент 

при проектировании изменения действующих на него нагрузок. 
Изучение дисциплины «Основы экспертизы объектов недвижимости» 

позволит сформировать у магистра следующие компетенции: 
- способностью формулировать и разрабатывать технические задания 

и использовать средства автоматизации при планировании использования 
земельных ресурсов и недвижимости; 

- способностью решать инженерно-технические и экономические за-
дачи современными методами и средствами. 
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1 ОПРЕДЕЛЕНИЕ НОРМАТИВНОГО СРОКА СЛУЖБЫ 
ЗДАНИЯ И ЕГО КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ 

Задание: 
По индивидуальным заданиям (паспорт на здание). 
1) Определить группу капитальности здания по конструктивным осо-

бенностям. 
2) Определить срок службы конструктивных элементов здания.
Ход работы: 
1) Ознакомиться с паспортом на здание
2) По таблице 1 настоящего пособия определить группу капитальности.
3) По таблице 2 определить срок службы конструктивного элемента.

В зависимости от материала стен и перекрытий жилые здания по капи-
тальности подразделяют на 6 групп (табл.1). 

Таблица 1 
Классификация жилых зданий в зависимости 

от материала стен и перекрытий 
Группа 
зданий Тип зданий Фундаменты Стены Перекрытия 

Срок 
служ-

бы, лет 

I Особо капи-
тальные 

Каменные и 
бетонные 

Кирпичные 
(при толщине 
стен в 3 кир-
пича), круп-
ноблочные и 

крупнопа-
нельные 

Железобетонные 150 

II Обыкновенные Каменные и 
бетонные 

Кирпичные 
(при толщине 
стен в 1,5-2,5 

кирпича) и 
крупноблоч-

ные 

Железобетонные 
или смешанные 
(деревянные и 
железобетон-

ные) 

125 

III Каменные, об-
легченные 

Каменные и 
бетонные 

Облегченные 
из кирпича, 

шлакоблоков 
и ракушечни-

ка 

Деревянные или 
железобетонные 120 

IV 
Деревянные, 
смешанные, 
сырцовые 

Ленточные бу-
товые 

Деревянные, 
смешанные 

(кирпичные и 
деревянные) 

Деревянные 50 

V 
Сборно-

щитовые, кар-
касные глино-

На деревянных 
“ступенях” или 
бутовых стол-

Каркасные 
глинобитные Деревянные 30 
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битные, са-
манные и фах-

верковые 

бах 

VI Каркасно-
камышитовые 

На деревянных 
“ступенях” или 

на бутовых 
столбах 

Каркасные 
глинобитные Деревянные 15 

П р и м е р 1 - Определить нормативный срок службы здания. 
Жилой трехэтажный дом: фундаменты – ленточные бетонные, стены- 

крупнопанельные, перекрытия – деревянные. Срок службы -125 лет. 
П р и м е р 2 - Определить нормативный срок службы здания. 
Жилой двухэтажный дом: фундаменты – бетонные, стены – из шлако-

блоков, с наружной облицовкой кирпичом, перекрытия – многопустотные 
железобетонные плиты. 

Срок службы - 100 лет. 
Таблица 2 

Нормативные сроки службы конструктивных элементов жилых домов 

Наименование конструкции 
Усредненные сроки службы в годах по 

группе капитальности здания 
I II III IV V VI 

А. Конструктивные элементы и внутренняя от-
делка зданий 
Фундаменты: 
ленточные бутовые на сложном или цементном 
растворе, бетонные и железобетонные 

150 125 100 

ленточные бутовые на известковом растворе 50 
бутовые и бетонные столбы 30 
деревянные стулья 10 10 
Стены: 
особо капитальные, каменные (кирпичные при 
толщине 2,5 - 3,5 кирпича) и крупноблочные на 
сложном или цементном растворе 

150 

каменные обыкновенные (кирпичные при тол-
щине 2 - 2,5 кирпича), крупноблочные и круп-
нопанельные 

125 

каменные облегченной кладки из кирпича, 
шлакоблоков ракушечника 

100 

деревянные рубленые и брусчатые 50 
деревянные сборно-щитовые, каркасные, гли- 
нобитные и саманные 

30 

каркасно-камышитовые и прочие облегченные 15 
Перекрытия: 
железобетонные сборные и монолитные 150 125 100 
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с кирпичными сводами или бетонным запол-
нением по металлическим балкам 

125 100 

деревянные по металлическим балкам 80 60 
деревянные по деревянным балкам 60 60 50 30 15 
Лестницы: 
площадки железобетонные, ступени плитные 
каменные по металлическим, железобе-
тонным косоурам или железобетонной
  

100 100 100 

накладные бетонные ступени с мраморной 
крошкой 

50 50 50 

деревянные 15 15 8 
Крыши: 
из сборных железобетонных настилов 150 125 
стропила и обрешетка из сборных железобе-
тонных элементов 

150 125 

стропила и обрешетка деревянные 50 50 50 40 30 15 
Кровля: 
из керамической черепицы 80 80 80 50 - - 
из асбестоцементных плиток и волнистого ас- 
бошифера 

30 30 30 30 30 - 

из черной листовой стали 15 15 15 15 - - 
из оцинкованной листовой стали 25 25 25 25 - - 
из рулонных материалов (два, три слоя рубе-
роида и один слой пергамина) 

12 12 12 12 10 8 

из асфальтобитумных мастик по бетонному 
основанию 

10 10 10 - - - 

из асфальтовых мастик 8 8 8 8 - - 
Окраска и промазка кровли: 
окраска кровли из черной или кузбасс краской 
за два раза по грунтовке химически стойкой 
эмалью ДП 

4 4 4 4 - - 

то же, по грунтовке олифой типа оксоль 3 3 3 3 - - 
то же, по грунтовке натуральной олифой 5 5 5 5 - - 
промазка мягких кровель из рубероида битум-
ными мастиками с посыпкой крупным песком 

3 3 3 3 3 3 

то же, из толя дегтевыми смолами с посыпкой 
крупным песком 

- - - 3 3 3 

Водосточные трубы 
из оцинкованной кровельной стали 8 8 8 8 - - 
из черной кровельной стали 6 6 6 6 6 - 
Окна и двери: 
переплеты и дверные полотна с коробками в 
наружных стенах 

50 40 40 40 30 15 
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Внутриквартирные двери 50 50 50 40 30 15 
Перегородки: 
гипсовые, гипсоволокнистые в жилых комна-
тах 

60 60 60 - - - 

деревянные оштукатуренные или обитые сухой 
штукатуркой жилых комнатах 

- 40 40 40 30 15 

шлакобетонные, бетонные, кирпичные оштука-
туренные санузлах и на кухнях 

75 75 75 - - - 

деревянные оштукатуренные санузлах и на 
кухнях 

- 30 30 30 30 15 

Полы: 
паркетные из бука по дощатому основанию 50 50 50 - - - 
паркетные дубовые по дощатому основанию 80 80 80 - - - 
дощатые 40 40 30 30 30 15 
из линолеума 20 20 20 20 20 15 
из поливинилхлоридных плиток 25 25 25 25 25 15 
из керамической плитки по бетонному основа-

 
80 80 80 - - - 

цементные с мраморной крошкой 40 40 40 - - - 
цементные железные - 30 30 30 30 - 
мастичные на поливинилацетатной мастике - 30 30 30 30 - 
Внутренние и отделочные работы 
Штукатурка: по бетонным и кирпичным стенам 
в жилых комнатах 

60 60 60 - - - 

то же по деревянным стенам и перегород-
кам в жилых комнатах 

40 40 40 40 30 15 

по деревянным стенам в санузлах 25 25 25 25 20 15 
в лестничных клетках, вестибюлях и дру-
гих местах общего пользования 

40 40 40 30 30 15 

сухая штукатурка на стенах жилых ком-
 

30 30 30 30 30 15 
то же, на стенах лестничных клеток 20 20 20 20 20 
Окраска и оклейка: 
клеевая окраска стен жилых комнат 5 5 5 5 5 

5 

оклейка стен жилых комнат простыми обоями 5 5 5 5 5 5 
оклейка стен жилых обоями улучшенного каче-

 
8 8 8 - - - 

клеевая окраска мест общего пользования 3 3 3 3 - - 
масляная окраска столярных изде-
лий, а также стен жилых комнатах 

8 8 8 8 8 8 

то же, стен лестничных клеток, санузлов и ку-
 

5 5 5 5 5 5 
то же, чистых полов на кухнях, в коридорах и 
санузлах 

3 3 3 3 3 3 

то же, чистых дощатых полов в жилых комна-
 

5 5 5 5 5 5 
Б. Инженерное оборудование зданий 
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Вентиляция: 
шахты и короба на чердаке 

30 30 30 30 30 - 

приставные вентиляционные вытяж-
ные каналы из шлакогипсовых плит внутри 

30 30 30 30 30 - 

то же, из шлакобетонных плит в санузлах 30 30 30 30 30 - 
Центральное отопление 
Нагревательные приборы, радиаторы 40 40 40 30 30 - 
Трубопроводы 30 30 30 30 30 - 
Котлы чугунные 25 25 25 25 25 - 
То же стальные 20 20 20 20 20 - 
Насосы, вентиляторы, электронагреватели 10 10 10 10 10 - 
Изоляция трубопроводов 10 10 10 10 10 - 
Обмуровка котлов кирпичом 5 5 5 5 - - 
Борова и дымоходы 10 10 10 10 - - 
Горячее водоснабжение: 
трубопроводы 

10 10 10 10 10 - 

изоляция трубопроводов 10 10 10 10 10 - 
Водопровод и канализация: 
трубопроводы газовые черные 15 15 15 15 15 15 
то же, оцинкованные 30 30 30 30 30 15 
трубопроводы чугунные 40 40 40 40 40 15 
водоразборные краны и краны-смесители 15 15 15 15 15 15 
приборы фаянсовые 15 15 15 15 15 15 
дворовая водопроводная и  канализационная 

 
40 40 40 40 30 15 

ванны чугунные эмалированные 40 40 40 40 30 15 
раковины чугунные эмалированные 30 30 30 30 30 15 
колонки дровяные 20 20 20 20 15 15 
Электроосвещение: 
электропроводка открытая 20 20 20 20 15 15 
электропроводка скрытая 30 30 30 - - - 
приборы - выключатели, штепсельные розетки 30 30 30 30 30 15 
Газооборудование: 
внутренняя и дворо- 20 20 20 20 20 15 
газовые плиты 20 20 20 20 20 15 
газовые водогрейные колонки 10 10 10 10 10 10 
лифтовые кабины 30 30 - - - - 
Лифтовое хозяйство: 
моторы, лебедки и 15 15 - - - - 

В. Наружные работы 
Благоустройство участка: ас-
фальтовые покрытия дорог 20 20 20 - - - 
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дорожное замощение - - - 20 20 15 
асфальтовые тротуары 15 15 15 15 15 - 
отмостка из камня вокруг здания камня - - 10 10 - - 
то же, из асфальта 15 15 - - - - 
газоны 10 10 10 10 10 10 
садовые и детские площадки 15 15 15 15 15 15 
Отделка фасадов зданий: 
покрытия поясков, сандриков и подоконни-
ков из оцинкованной кровельной стали 8 8 8 8 - - 
то же, из черной стали 6 6 6 6 - - 
штукатурка по кирпичу 30 30 30 - - - 
штукатурка по дереву - - - 20 15 15 
терразитовая штукатурка мраморной 
крошкой 50 50 50 - - - 
облицовка плитками 75 75 75 - - - 
облицовка естественным камнем 150 125 100 - - - 
перхлорвиниловая и поливинилацетатная ок-
раска по штукатурке 6 6 6 - - - 
окраска силикатными составами 5 5 5 - - - 
масляная окраска по дереву - - - 6 6 6 
известковая окраска 3 3 3 3 3 3 
Балконы: 
несущие железобетонные балки консоли и 
плиты перекрытия 150 125 100 - - - 
несущие металлические балки-консоли с 
бетонным заполнением между ними 75 75 75 - - - 
то же, с дощатым заполнением 40 40 40 - - - 
несущие деревянные балки-консоли с до-
щатым заполнением - - - 20 15 - 
металлическая решетка 40 40 40 - - - 
деревянная решетка - - - 10 10 - 
цементный пол 20 20 20 - - - 
асфальтовый пол 10 10 10 - - - 
деревянный пол, оцинкованной кровельной ста-

 
20 20 20 20 20 - 

то же, черной кровельной сталью 15 15 15 15 15 - 
окраска кровельной стали 5 5 5 5 5 - 

П р и м е р 3 - Девятиэтажный 36-ти квартирный крупнопанельный жи-
лой дом. Определить нормативные сроки службы следующих конструктив-
ных элементов: 
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Наименование 
элемента 

Конструкция, материал Срок 
службы 

Фундамент ленточные из сборных железобетонных плит 125 
Стены однослойные керамзитобетонные панели 125 
Перекрытия сборные железобетонные плоские панели 125 
Кровля рулонная четырехслойная 12 
Водосточные трубы из черной кровельной стали 6 
Лестницы сборные железобетонные марши и площадки 100 
Перегородки гипсобетонные панели 75 

Полы: 

линолеумные в жилых комнатах 20 
из керамической плитки по бе-
тонному основанию в санузлах 

80 

цементные на лестничных площадках 30 

Штукатурка: по бетонным стенам жилых комнат 60 
на лестничных клетках 40 

Окраска и оклейка: 
обоями улучшенного качества жилых комнат 8 
клеевая окраска мест общего пользования 3 
масляная окраска столярных  изделий 8 

Лифтовое хозяйство: моторы, лебедки и тросы; 15 
лифтовые кабины 30 

Центральное отопление: нагревательные приборы, радиаторы 40 
трубопроводы 30 

Горячее водоснабжение: трубопроводы 10 
Вентиляция: шахты в 

 
из шлакобетонных плит 30 

Водопровод и канализация: трубопроводы газовые черные 15 
трубопроводы чугунные 40 
приборы фаянсовые 15 

Электроосвещение: электропроводка скрытая 30 
приборы- розетки, выключатели 30 

Газооборудование: 
внутренняя и дворовая сеть 20 
газовые плиты 20 
газовые водогрейные колонки 10 

Балконы: 
несущие железобетонные балки 
консоли и плиты перекрытия 

125 

цементный пол 20 

Отделка фасадов зданий: покрытия подоконников из 
черной кровельной стали 

6 

Благоустройство: 

асфальтовые покрытия дорог 20 
асфальтовые тротуары 15 
отмостка 15 
газоны 10 
детские площадки 15 

Таблица 3 

Нормативные сроки службы конструкций 
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2 СОСТАВЛЕНИЕ АКТА ОБЩЕГО ОСМОТРА ЗДАНИЯ 

Задание:  
По индивидуальным заданиям произвести осмотр здания и составить акт. 
Ход работы: 
1) Изучить паспорт объекта.
2) Произвести осмотр здания.
3) Составить акт общего осмотра здания по форме (приложение 1).

Контроль за техническим состоянием зданий и объектов следует осущест-
влять путем проведения систематических плановых и неплановых осмотров с 
использованием современных средств технической диагностики. 

Плановые осмотры подразделяют на общие и частичные. Общие 
осмотры проводят два раза в год: весной и осенью. При общих осмотрах 
контролируют техническое состояние здания или объекта в целом, его 
систем и внешнего благоустройства, при частичных осмотрах - техниче-
ское состояние отдельных конструкций помещений, элементов внешнего 
благоустройства. 

Общие осмотры жилых зданий осуществляют комиссии в составе 
представителей жилищно-эксплуатационных организаций и домовых ко-
митетов (представителей правлений жилищно-строительных кооперати-
вов). Общие осмотры объектов коммунального и социально-культурного 
назначения проводят комиссии в составе главного инженера (инженера 
по эксплуатации) учреждения или предприятия, ведающего эксплуатаци-
ей здания, техника-смотрителя (коменданта). В необходимых случаях мо-
гут быть привлечены специалисты - эксперты и представители ремонтно-
строительных организаций. 

Частичные осмотры жилых зданий проводят работники жилищно-
эксплуатационных организаций, а объектов коммунального и социально- 
культурного назначения - работники службы эксплуатации соответст-
вующей организации (учреждения). 

Неплановые осмотры должны проводиться после землетрясений, се-
левых потоков, ливней, ураганных ветров, сильных снегопадов, наводне-
ний и других явлений стихийного характера, которые могут вызвать по-
вреждения отдельных элементов зданий и объектов, после аварий в сис-
темах тепло-, водо-, энергоснабжения и при выявлении деформаций ос-
нований. 

Результаты осмотров отражают в документах по учету технического 
состояния здания или объекта. 
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3 ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТОВ 

Задание: 
По индивидуальным заданиям произвести осмотр здания и составить ве-

домость дефектов.  
Ход работы: 
1) Изучить паспорт объекта.
2) Произвести осмотр здания.
3) Составить ведомость дефектов здания по форме (таблица 4).

Дефектами называют отклонения формы, качества, размеров от уста-
новленных техническими правилами, условиями и нормами, полученные в 
процессе изготовления, перевозки или монтажа. 

Дефекты в конструкциях зданий и сооружений можно подразделить: 
- на внешние (поверхностные) и внутренние (глубинные), невидимые 

при визуальном осмотре; 
- легко и трудно устранимые; 
- на развивающиеся во времени от воздействия среды и нагрузок; 
- на не оказывающие влияния на прочность конструкции в целом. 
Известны следующие виды дефектов: неровности, каверны и поры, об-

нажение арматуры, раковины, пустоты, дефекты рабочих швов, дефекты 
стыков, сколы, выколы и выпучивания, трещины, деформации, некачест-
венные сварные и заклепочные соединения, винтообразность элементов, 
усушечные трещины в деревянных конструкциях. 

Кроме дефектов полученных в процессе изготовления, перевозки или 
монтажа конструкции в процессе эксплуатации получают повреждения. 
Повреждениями называют отклонения состояния конструкций от первона-
чального, такие как: искажение формы, изменение характеристик материа-
ла, соединений; прогибы, перемещения, уменьшение сечения из-за корро-
зии, биохимических воздействий. 

Ведомости дефектов отдельных конструкций зданий составляется с указа-
нием: месторасположения, количественной оценки, физического износа, оцен-
ке технического состояния (таблица 3), рекомендации по ремонту работника-
ми, осуществляющими техническую эксплуатацию зданий, либо экспертами 
специализированных организаций, привлеченных для проведения обследова-
ния технического состояния здания в соответствии с правилами исчисления 
объемов ремонтно-строительных работ (приложение 2). 

На основании ведомости дефектов составляется проектно-сметная до-
кументация на капитальный ремонт жилых зданий. 



Таблица 3 - Оценка технического состояния

Физический 
износ, % 

Оценка 
 технического 

состояния 
Общая характеристика технического состояния Потребность в капитальном ремонте 

до 10 

хорошее 

Неисправности основных строительных конструкций (фундаментов, 
стен, перекрытий, перегородок, крыши, оконных и дверных заполне-
ний, покрытий полов) и инженерного оборудования отсутствуют или 
имеются незначительные, не препятствующие нормальной эксплуа-
тации 

Нормальная эксплуатация обеспечива-

ется техническим обслуживанием и 

текущим ремонтом 

св. 10 до 20 

То же, при незначительных неисправностях: инженерного оборудо-
вания; крыши; внешнего благоустройства; наружных коммуникаций; 
фасадов. Нормальная эксплуатация здания при значительной неис-
правности внешнего благоустройства затруднена, при значительной  
неисправности инженерного оборудования, крыши, наружных ком-
муникаций возможна со значительными ограничениями 

Для обеспечения нормальной эксплуа-
тации необходим капитальный ремонт 
отдельных элементов здания (инже-
нерного оборудования, кровельного 
покрытия, внешнего благоустройства, 
наружных коммуникаций). 

св.21 до 30 

удовлетвори-

тельное 

Неисправности фундаментов, стен, перекрытий, перегородок отсут-
ствуют или незначительны. Оконные и дверные заполнения, покры-
тия полов имеют значительные неисправности при массовом их рас-
пространении. Неисправности крыши, инженерного оборудования, 
наружных коммуникаций незначительны. Эксплуатация здания воз-
можна с ограничениями. 

Для обеспечения нормальной эксплуа-

тации необходим капитальный ремонт 

здания с восстановлением или заменой 

всех неисправных элементов 

св.31 до 40 

Фундаменты, стены, перекрытия, перегородки имеют значительные 

неисправности при ограниченном распространении. Оконные и дере-

вянные заполнения, крыша, покрытия полов, инженерное оборудова-

ние имеют значительные неисправности при массовом их распро-

странении. Эксплуатация здания возможны  со значительными огра-

ничениями. 

Для обеспечения нормальной эксплуа-
тации  или частичной  заменой необ-
ходим капитальный ремонт (рекон-
струкция) здания с восстановлением 
фундаментов, стен, перекрытий, пере-
городок, а также восстановлением или 
заменой оконных и дверных заполне-
ний, покрытий полов, кровли, инже-
нерного оборудования. 

св.41 до 70 
для камен-
ных св.40  
до 65 для 

деревянных 
зданий 

неудовлетво-

рительное 

Фундаменты, стены и перекрытия имеют значительные неисправно-

сти при массовом их распространении. Эксплуатация здания должна 

быть прекращена для проведения капитального ремонта. 

Для обеспечения нормальной эксплуа-
тации необходим капитальный ремонт 
(реконструкция) здания с восстанов-
лением фундаментов и стен, полной 
или близкой к полной замене перекры-
тий, перегородок, крыши 

св.70 для 
каменных;  
св.65 для 

деревянных 
зданий 

плохое Основные конструкции здания (фундаменты, стены и перекрытия) не 

способны выполнять заданные функции из-за физического износа. 

Эксплуатация здания должна быть прекращена, продолжение ее воз-

можно при проведении охранно-поддерживающих работ 

Капитальный ремонт экономически 

нецелесообразен 
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Таблица 4 - Ведомость дефектов

Место 

распо-

ложения 

Наименование конструкции, 

признаки износа 

Количест-

венная оценка 

Физ. 

износ 

% 

Техническое 

состояние 

Причины 

дефекта 

Рекомендации 

по ремонту 

   Кровля 

В осях 

1-2 

А-Б 

Массовые протечки, отслоения 

покрытия от основания, отсут-

ствие частей покрытия, ограж-

дающая решетка разрушена 

720м
2
 80 Плохое Дефект 

эксплуатации 

Полная  

замена кровли 

  Стены 

В осях 

А-Б 

Массовое отслоение, выветри-

вание раствора из стыков; по-

вреждение облицовки или фак-

турного слоя панелей; следы 

протечек внутри здания 

повреждения 

на площади 

 до 20 % 

30 Удовлетвори-

тельное 

Дефект 

эксплуатации 

Ремонт облицовки 

или фактурного 

слоя; герметизация 

стыков 

  Перекрытия 

В осях 

1-2 

А-Б 

Трещины в швах между плита-

ми, ширина раскрытия до 2 мм 18м
2
 10 Хорошее 

Дефект 

эксплуатации Расшивка швов 

В осях 

А-Б 

Оконные блоки  деревянные 

Оконные переплеты, коробка и 

подоконная доска полностью 

поражена гнилью и жучком, 

створки не открываются или 

выпадают; все сопряжения на-

рушены 

480м
2
 80 Плохое Дефект 

эксплуатации 

Полная замена 

оконных блоков 

Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»
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4 ФИЗИЧЕСКИЙ ИЗНОС 

Задание:  
По индивидуальным заданиям определить физический износ здания 
Ход работы: 
1) Изучить паспорт объекта.
2) Изучить ведомость дефектов.
3) Определить физический износ здания.

Оценка физического износа отдельных участков конструктивного 
элемента 

Физический износ – величина, характеризующая степень ухудшения 
технических и связанных с ними других эксплуатационных показателей 
здания на определенный момент времени, в результате чего происходит 
снижение стоимости конструкции здания. 

Процент износа зданий определяют по срокам службы зданий или фак-
тическому состоянию конструкций: фундаменту, стенам, перегородкам, 
перекрытиям, крышам, кровле, полам, оконным и дверным проемам, от-
делке и систем инженерного оборудования. 

Физический износ отдельных конструкций, элементов, систем или их уча-
стков следует оценивать путем сравнения признаков физического износа, вы-
явленных в результате визуального и инструментального обследования, с их 
значениями, приведенными в таблицах ВСН 53-86р (приложение 2). 

Выбор значения из интервала показателей физического износа следует 
проводить в соответствии со следующими правилами: 

- если конструкция, элемент, система или участок имеет все признаки 
износа, соответствующие определенному интервалу его значений, то фи-
зический износ следует принимать равным верхней границе интервала; 

- если в конструкции, элементе, системе или участке выявлен только 
один из нескольких признаков износа, то физический износ следует при-
нимать равным нижней границе интервала; 

- если в конструкции, элементе, системе или участке выявлено не-
сколько признаков износа, то физический износ конструкции элемента, 
системы или их участков следует принимать по интерполяции в зависимо-
сти от размеров или характера имеющихся повреждений; 

- численные значения физического износа следует округлять: для от-
дельных участков конструкций, элементов и систем – до 10 %, для конст-
рукций, элементов и систем – до 5 %, для здания в целом – до 1 %. 

П р и м е р 4 - При обследовании деревянных сборно-щитовых стен 
выявлены следующие признаки износа: 

1-й участок – искривление линии цоколя, щели между щитами, гниль в 
отдельных местах, перекос щитов местами. Повреждения на площади око-
ло 30 %; 
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2-й участок – заметное искривление цоколя, гнили и других поврежде-
ний нет; 

3-й участок – щели между щитами, повреждение древесины гнилью на 
площади до 30 %. 

При оценке физического износа в соответствии с п. 1.2, ВСН 53-86р и 
таблице 3 принимаем: 

1-й участок – 40 % (наличие всех признаков, приведенных в таблице 3 
для интервала 31-40 %); 

2-й участок – 31 % (наличие одного из приведенных в таблице 3 при-
знаков для того же интервала), округляем до 30 %; 

3-й участок – 35 % (наличие двух признаков, приведенных в таблице 3 
для того же интервала). 

П р и м е р 5 - При обследовании полов из керамической плитки выяв-
лено отсутствие отдельных плиток и местами их отставание на площади 43 
% от всей осмотренной площади пола. 

По таблице 49 ВСН 53-86р определяем, что значение физического из-
носа пола находится в интервале 21-40 %, с распространением поврежде-
ний на площади от 20 % до 50 %. 

Для оценки физического износа осмотренного участка производим ин-
терполяцию значений. Размер интервала значений физического износа 21- 
40 % составляет 20 %. Размер интервала 20-50 % площади повреждения, 
характерной для данного интервала значений физического износа состав-
ляет 31 %. Изменение физического износа с увеличением площади повре-
ждения на 1 % составит 20/30 %. 

Физический износ участка, имеющего повреждения на площади 43 % 
определяем путем интерполяции: 21 + (20/30)х23 = 35,8%. 

Округляя значение, получим физический износ участка пола 35 %. 
Оценка физического износа конструктивного элемента с учетом удельно-
го веса участков, имеющих различное техническое состояния 

Физический износ конструкции, элементов или систем Фк, % имеющих 
различную степень износа отдельных участков, следует определять по 
формуле: 

где Фi- физический износ участка конструкции, элемента или системы, 
определенный по таблицам ВСН53-86(р); 

Рi - размеры поврежденного участка, м2 или м; 
Рк - размеры всей конструкции, м2 или м; 
п - число поврежденных участков 

П р и м е р 6 - Требуется определить физический износ полов в здании, 
имеющем три типа полов: паркетные – в жилых комнатах и коридорах; 
дощатые – в кухнях и метлахские плитки – в санузлах. Износ всех типов 
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полов неодинаков в различных группах квартир. Удельный вес участков с 
полами каждого типа определяем по проекту или по замерам на объекте. 
Заполняем таблицу. 

Таблица 4 
Результаты определения физического износа 

Наименование 
участков 

Удельный вес 
участка к об-
щему объему 

элемента, 
% Рi/Рк 

Физический 
износ участ-
ков элемен-

тов, 
% Фi 

Определение 
средневзве-

шенного зна-
чения физиче-
ского износа 
участка, % 

Доля физического 
износа участка в 
общем, физиче-
ском износе эле-

мента, % 

Паркетные полы 
в спальнях 25 30 (25/100)х30 7,5 

в общих комнатах 
1-й участок 12 50 (12/100)х50 6 

2-й участок 28 40 (28/100)х40 11,2 
в коридорах 10 60 (10/100)х60 6 
И т о г о 75 30,7 
Дощатые полы 1-
й участок 10 50 (10/100)х50 5 

2-й участок 5 40 (5/100)х40 2 
И т о г о 15 7 
Полы из метлах-
ской плитки 
1-й участок 

6 30 (6/100)х30 1,8 

2-й участок 4 50 (4/100)х50 2 
И т о г о 10 3,8 

Всего полы – 100. ФК = 41,5. Округляя, получим физический износ по-
лов - 40 %. 
Оценка физического износа здания в целом в зависимости от физического 
износа отдельных элементов 

Физический износ всего здания в зависимости от физического износа 
отдельных элементов следует определять по формуле: 

где Фз- физический износ здания, %, 
Фki- физический износ отдельной конструкции, элемента или систе-

мы, %, 
Ii - коэффициент, соответствующий доле восстановительной стои-

мости отдельной конструкции, элемент или системы в общей 
восстановительной стоимости здания, %. 

П р и м е р 7 - При обследовании крупнопанельного 5-этажного жило-
го здания проведена оценка физического износа всех конструктивных эле-
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ментов и получены данные по оценке физического износа газового обору-
дования, который проводился специализированной организацией. 

Удельные веса конструктивных элементов и инженерного оборудова-
ния приняты в соответствии со сборником № 28 "Укрупненные показатели 
восстановительной стоимости жилых, общественных зданий и здания и со-
оружения коммунально-бытового назначения для переоценки основных 
фондов". М., 1970. 

По таблице рекомендуемого приложения 2 определяем удельные веса 
по восстановительной стоимости укрупненных конструктивных элементов, 
приведенных в сборнике № 28. 

Результаты оценки физического износа элементов и систем, а также 
определения их удельного веса по восстановительной стоимости сведены в 
таблицу 5. 

Таблица 5 
Результаты оценки физического износа здания в целом 

Наименование 
элементов зда-

ния 

Удельные ве-
са укрупнен-
ных конст-
руктивных 

элементов по 
сб. 

№ 28, % 

Удельные веса 
каждого эле-
мента по таб-
лице прил. 2 

сборника, 
% 

Расчетный 
удельный вес 

элемента, 
liх100, % 

Физический износ 
элементов здания, % 

по ре-
зульта-

там 
оценки 

ФК 

средне- 
взвешен-

ное значе-
ние физи-

ческого 
износа 

1. Фундаменты 4 – 4 10 0,4 
2. Стены 43 86 37 15 5,55 
3. Перегородки 14 6 20 1,2 
4. Перекрытия 11 – 11 10 1,1 
5. Крыша 7 40 2,80 35 9,8 
6. Кровля 60 4,20 40 1,68 
7. Полы 11 – 11 30 3,3 
8. Окна 6 56 3,36 15 0,50 
9. Двери 44 2,64 20 0,53 
10. Отделочные
покрытия 5 – 5 50 2,5 

11. Внутренние
сантехнические 
и электротехни-
ческие устрой-
ства 

10 

В том числе: 
отопление 1,7 1,7 40 0,68 
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холодное водо-
снабжение 0,4 0,4 25 0,1 

горячее водо-
снабжение 0,5 – 0,5 40 0,2 

канализация 3,6 – 3,6 30 1,08 
газоснабжение 1,1 – 1,1 15 0,17 
электроснабже-
ние 2,7 – 2,7 15 0,4 

12. Прочие 3 
лестницы – 31 0,93 20 1,86 
балконы – 24 0,72 20 0,14 
остальное – 45 1,35 – – 

100 100 Фз = 31,19 

Полученный результат округляем до 1 %, физический износ здания – 
31 %. 
Оценка физического износа здания сопоставлением фактического срока 
службы с расчетным 

Для приблизительной оценки износа пользуются сопоставлением фак-
тического срока службы здания с расчетным сроком: 

где Ii - износ конструктивного элемента, установленный расчетным пу-
тем, % 

Т - нормативный срок службы (если конструктивный элемент во 
время капитального ремонта заменен, то срок службы принима-
ется с момента его замены), лет 

t - фактический срок службы, лет. 
П р и м е р 8 - Пятиэтажный крупнопанельный 90-квартирный жилой 

дом. Год строительства – 1975. Определить физический износ здания. 
Фактический срок службы здания на момент определения физического 

износа составил: t = 2017 - 1975 = 42 года 
Нормативный срок службы здания – 125 лет 
Физический износ здания составит: (42/125)х100 = 33,6 ≈ 34%. 
Оценка физического износа по методу сопоставления фактических и 

нормативных сроков службы представляет собой линейную зависимость 
износа от сроков службы, что не соответствует действительной закономер-
ности физических процессов, сопровождающих физический износ элемен-
тов зданий. Для объективной оценки физического износа необходимо про-
водить инженерное обследование. 



20 

5 МОРАЛЬНЫЙ ИЗНОС ЗДАНИЯ 

Задание:  
По индивидуальным заданиям определить моральный износ здания 
Ход работы: 
1) Изучить паспорт объекта.
2) Изучить ведомость дефектов.
3) Определить моральный износ здания (таблица 6-8).

Моральный износ – величина, характеризующая степень несоответст-
вия основных параметров, определяющих условия проживания, объем и 
качество предоставляемых услуг современным требованиям. 

Моральный износ первой формы связан со снижением стоимости зда-
ния по сравнению с его стоимостью в период строительства, т.е. уменьше-
ние стоимости строительных работ по мере снижения их себестоимости 
(вследствие изменения масштабов строительного производства, роста про-
изводительности труда): 

где М1- моральный износ первой формы, % 
α - первоначальная стоимость, здания в руб; 
γ - восстановительная стоимость здания, в руб. 

Моральный износ второй формы определяет старение здания по отно-
шению к существующим на момент оценки объемно-планировочным, са-
нитарно-гигиеническим, конструктивным и другим требованиям, которые 
заключаются в дефектах планировки, несоответствии конструктивных 
элементов здания современным требованиям (неудовлетворительные теп-
лотехнические характеристики, звукоизоляция и др.), отсутствии или не-
удовлетворительном качестве элементов инженерного оборудования: 

где М2- моральный износ второй формы, % 
γ2 - стоимость работ по устранению морального износа второй формы, 

руб; 
γ - восстановительная стоимость здания, в руб. 
Количественная оценка морального износа жилых зданий требуется 

для обоснованного установления очередности при назначении зданий на 
капитальный ремонт, а также для определения социально-экономической 
эффективности ремонтно-реконструктивных работ. 

Количественная оценка морального износа здания может быть опреде-
лена по таблице 6. Этот метод определения морального износа называется 
технико-экономическим и показывает размеры затрат на устранение изно-
са к восстановительной стоимости здания. 
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П р и м е р 9 - Определить моральный износ здания по трем парамет-
рам (в соответствии с таблицей 6). 

1 Дефекты архитектурно-планировочного решения составляют совме-
щенные санитарные узлы в двух и трехкомнатных квартирах 2 %; площадь 
кухонь менее 9 м2 – 5 % 

2 Отсутствие отдельных видов инженерного оборудования. В здании 
не предусмотрен стационарный газопровод от наружных сетей газоснаб-
жения - 1,5 %; устройства телефонного ввода в здание - 0,2 %; устройство 
радиотрансляционной сети в здании - 0,4 %; устройство коллективных те-
левизионных антенн - 1,7 %. 

3 Несоответствие конструкций современным нормативным требовани-
ям: деревянные перекрытия 2 %. 

Общий моральный износ здания составляет 12,8%. 
По таблице 7 определяется группа здания по степени морального изно-

са. По совокупности признаков физического и морального износа в соот-
ветствии с таблицей 8 составляется заключение о техническом состоянии 
здания и дается краткая характеристика. 

В заключение даются рекомендации о необходимости проведения ка-
питального ремонта или реконструкции. Капитальный ремонт рекоменду-
ется проводить при физическом износе от 10 % до 65 % (группа зданий по 
физическому износу 2, 3, 4, 5), но незначительный моральный износ (груп-
па зданий по моральному износу 1, 2). 

Для жилых зданий с моральным износом 3, 4 группы и физическим из-
носом 4, 5 группы рекомендуется проведение реконструкции. 

Здания с физическим износом 6 группы не подлежат капитальному ре-
монту и реконструкции, в них проводят текущий ремонт для поддержания 
безопасного проживания с последующим сносом здания. 

Здания 1 группы подлежат проведению в них текущего ремонта. 
Таблица 6 

Признаки морального износа 
Категория при-

знаков 
Описание 

% 

П
ла

ни
ро

вк
а 

кв
ар

ти
ры

 

Отсутствие ванных комнат 3 
То же, ванн 15 
То же, туалетов в квартирах 2,5 
Кухни менее 7м2 7 
Ванные по размерам не позволяющие разместить 
стиральную машину 2 

Совмещенные узлы (кроме однокомнатных квартир) 2 
Планировка квартир, не удобная для заселения од-
ной семьи при средней площади квартиры А0, м

2

до 60 2 
61-70 5 
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71-80 7 
81-120 9 
более 120 11 

К
он

ст
ру

к-
ци

я 
Отсутствие железобетонных перекрытий полностью 2 
То же, в санитарных узлах 1 
Отсутствие не гниющих полностью перегородок 1,5 
То же, в санитарных узлах 1 

И
нж

ен
ер

ны
е 

се
ти

 и
 о

бо
ру

до
ва

ни
е 

Отсутствие центрального отопления 2,6 
То же, водопровода 0,6 
То же, канализации 1,8 
То же, электроснабжения 2,6 
То же, газоснабжения 1,5 
То же, горячего водоснабжения 1,8 
То же, приборов в ванных комнатах 3,2 
То же, радиотрансляции 0,4 
То же, телефонного ввода 0,2 
То же, коллективных телеантенн 1,7 
То же, лифтов в зданиях с последней стоянкой выше 

 
6,6 

Отсутствие мусоропроводов 2 
Инженерные сети построены до 1941 года при горя-
чем водоснабжении 5,8 

То же, без горячего водоснабжения 4,8 

Таблица 7 
Классификация жилых зданий по моральному износу 

Группа жилых зданий 
по соответствию нор-
мативным требовани-

ям к планировке и 
уровню инженерного 
благоустройства (по 
моральному износу) 

Отклонения от нормативных требований 

к планировке к уровню инженерного бла-
гоустройства 

1 Отклонений нет Отклонений нет 
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2 
(1-30 %) 

В квартирах, составляющих 
до 10% от общей площади 
жилого здания; жилая пло-
щадь квартир свыше 85м; 
жилые комнаты расположе-
ны под кухнями или сануз-
лами; квартиры с темными 
или проходными кухнями; 
жилые комнаты шириной ме-
нее 2м в двух- или трех- 
комнатных квартирах: со- 
вмещенные санузлы; высота 
жилых помещений от пола до 
потолка 2,5м. 

В здании отсутствует теле-
фонизация, радиофикация, 
телевизионное оборудова-
ние. В зданиях высотой 5 
этажей отсутствуют мусоро-
проводы. В зданиях высо-
той 5 этажей при отметке 
пола входа в квартиры верх-
него этажа над уровнем тро-
туара 14м и более отсутст-
вуют лифты. В квартирах, 
составляющих до 10% от 
общего числа квартир в зда-
нии, нет ванных (душевых). 

3 
(30-70 %) 

В квартирах, составляющих 
свыше  10  %и  до  30  %  от 
общей жилого здания, име-
ются отклонения от норма-
тивных требований  указан-
ные для группы 2 

В зданиях высотой свыше 
5 этажей отсутствуют мусо-
ропроводы. В зданиях вы-
сотой свыше 6 этажей от-
сутствуют лифты. Отсутст-
вует центральное отопление, 
газоснабжение (при отсутст-
вии бытового  электричест-
ва), горячее водоснабжение.    
Во всех квартирах или 
большей их части отсутст-
вуют ванны (душевые) 

4 
(70-100 %) 

В квартирах, составляющих 
свыше 30 % от общей пло-
щади  жилого  здания,  име-
ются отклонения от норма-
тивных требований, указан-
ные для группы 2. 

Отсутствует  водопровод 
канализация 

Таблица 8 
Классификация (группировка) жилых зданий по совокупности 

признаков физического и морального износа 

Группа жилых 
зданий и общест-
венных зданий 

Группа жилых зданий по 
износу Краткая характеристика жилого зда-

ния 
физическому моральному 

I 1 1, 2 

Жилое здание не имеет значитель-
ных неисправностей строительных 
конструкций и инженерного оборудо-
вания и отклонений от нормативных 
требований к планировке и уровню 
инженерного благоустройства. 
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II 1 3, 4 

То же, при значительных отклоне-
ниях от нормативных требований к 
планировке и уровню инженерного 
благоустройства. 

III 2 1, 2, 3, 4 

Жилое здание имеет значительные 
неисправности отдельных элементов 
(инженерного оборудования, кровли, 
внешнего благоустройства, наружных 
коммуникаций фасадов). 

IV 3 1, 2 

Жилое здание имеет значительные 
неисправности ограждающих конст-
рукций с массовым распространени-
ем. Отклонения от нормативных 
требований к планировке и уровню 
инженерного благоустройства отсут-
ствуют или незначительны. 

V 3, 4 1, 2 
То же, при значительных отклоне-
ниях от нормативных требований к 
планировке и уровню инженерного 
благоустройства. 

VI 5 1, 2, 3, 4 

Жилое здание с высокой степенью 
износа основных элементов. Эксплуа-
тация здания должна быть прекра-
щена для проведения капитального 
ремонта 

VII 6 1, 2, 3, 4 

Из-за высокого износа капитальный 
ремонт жилого зданий нецелесообра-
зен. Для продолжения эксплуатации 
здания (до сноса) необходим ремонт 
охранно-поддерживающего характера. 
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6 ОПТИМАЛЬНЫЙ СРОК СЛУЖБЫ ЗДАНИЯ 

Задание: 
По индивидуальным заданиям определить оптимальный срок службы 

здания  
Ход работы: 
1) Изучить паспорт объекта.
2) Определить объем ремонтных работ.
3) Определить оптимальный срок службы здания здания.

Под оптимальным сроком службы здания понимают продолжитель-
ность его безотказного функционирования при условии осуществления ме-
роприятий технического обслуживания и ремонта. 

Значение оптимального срока зависит от средней стоимости капиталь-
ного ремонта, межремонтного периода, объема первоначальных затрат на 
возведение здания. 

Целью расчета является определение оптимального срока службы зда-
ния для двух вариантов: в соответствии с заданными параметрами и с 
вновь выбранными материалами здания. Оптимальным считается срок 
службы здания, который отличается от нормативного на ±10…12 % т.е. 
0.90Tн ≤ Топт ≤1,10Тн. 

Оптимальный срок службы здания определяется по формуле: 

где tp - минимальное значение межремонтного срока службы материала, 
α - первоначальная стоимость 1 кв.м. площади здания, р., 
η - коэффициент зависимости стоимости ремонта от его порядково-

го номера. 

m - количество ремонтов за весь срок службы. 

K - средние затраты на проведение капитального ремонта, р. 

где ki - затраты на 1 кв.м. ремонта отдельных элементов, р., 
mi - значение порядкового номера ремонта определенного материала, 
F - площадь здания, м2. 

П р и м е р 10 - Определение оптимального срока службы шестиэтаж-
ного панельного 2-х подъездного жилого здания с размерами в плане 
42х12м. Группа капитальности - I. Общая площадь - 2800м2. Размер панели 
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3х3 м. Размеры лестничной клетки в плане 3х6 м. Первоначальная стои-
мость 1 кв.м. площади здания 3850 р. 

Определяем объем ремонтных работ, заносим данные в таблицу 9. 
Площадь полов. За площадь всех полов принимаем общую площадь. В 

здании имеются полы линолеумные, составляющие 68 % от площади всех 
полов, и цементные, составляющие 32 %. 

Общая площадь пола Sпола = 2800м2 - 100 % 
Площадь линолеумных полов: Sл = 2800х0,68=1904 м2 
Площадь бетонных полов составляет: Sб = 2800х0,32 = 896 м2

Площадь кровли рассчитывается как произведение длины на ширину 
здания плюс величина уклона, условно принимаемая за 3 % от площади 
плоской кровли. 

Герметизация стыков. Необходимо определить длину швов между 
стеновыми панелями для расчета необходимого количества герметика. 
Общая длина вычисляется как сумма длин всех горизонтальных и верти-
кальных стыков фасадов. 

Окраска фасадов. Для расчета необходимого количества материалов 
необходимо определить площадь всех стен здания без проемов (окна, две-
ри входные и балконные). В данном здании 3 типа окон с размерами 
1,5м×1,5м; 1,5м×0,8м; 0,6м×1,5м. Размеры входной двери 2,4м×1,5м, бал-
конной двери – 2,4м×0,9м. 

Отделка лестничных клеток. Для расчета площади под покраску нуж-
но вычислить площадь стен 2-х лестничных клеток. На каждом этаже рас-
положено по 4 квартиры. Значит, необходимо вычесть площадь проемов 
для дверей и окон на лестничных клетках. Размер входных дверей на лест-
ничных клетках 2,4 м×1 м. 

Вариант 1. Определение срока службы здания с материалами, взятыми 
по заданию. 

Определяем количество ремонтов за весь срок службы по формуле: 

tp = 5лет - минимальное значение межремонтного срока службы мате-
риала (окраска фасадов и стен). 



27 

Находим коэффициент зависимости стоимости ремонта от его поряд-
кового номера по формуле: 

Определяем затраты на ремонт здания на весь срок эксплуатации из 
расчета на 1 кв.м. ремонта отдельных элементов: 

Вычисляем средние затраты на проведение капитального ремонта по 
формуле: 

Оптимальный срок службы здания определяем по формуле: 

Условие оптимального срока 0.90Tн ≤ Топт ≤1,10Тн, 127,5лет ≤ Топт ≤ 
172,5 лет. 

Полученное значение срока службы здания 127,5 лет ≤ Топт = 168 ≤ 
172,5 лет не отличается более чем на 15 % от нормативного. 

Рассмотрим второй вариант с применением в здании более долговеч-
ных и соответственно более дорогостоящих материалов. 

Вариант 2. Определение срока службы здания с новыми материалами, 
наиболее подходящими для данной группы капитальности здания и объе-
мов работ. Выбраны более долговечные материалы для кровли, полов, 
герметизации стыков и менее долговечные для отделки фасадов и лест-
ничных клеток. 

Высчитываем стоимость 1 кв.м. площади здания с учетом использова-
ния новых материалов: 

где α1- первоначальная стоимость 1 кв.м. площади здания по варианту 
задания; 

C1 - удельная стоимость материала, используемого согласно варианту 1; 
C2 - удельная стоимость материала, используемого согласно варианту 2; 
Vi - объем определенного вида работ; 
F - общая площадь здания. 

Определяем количество ремонтов за весь срок службы по формуле: 
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t p = 5 лет - минимальное значение межремонтного срока службы мате-
риала (окраска фасадов и стен) 

Находим коэффициент зависимости стоимости ремонта от его поряд-
кового номера по формуле: 

Определяем затраты на ремонт здания на весь срок эксплуатации из 
расчета на 1 кв.м. ремонта отдельных элементов: 

Вычисляем средние затраты на проведение капитального ремонта по 
формуле: 

Оптимальный срок службы здания определяем по формуле: 

Условие оптимального срока 0.90Tн ≤ Топт ≤1,10Тн, 127,5лет ≤ Топт ≤ 
172,5 лет. Полученное значение срока службы здания Топт2=176 лет отлича-
ется более чем на 15 %. 



Таблица 9 - Затраты по конструкционным решениям здания 

Наименование элементов 

Един. 

изм. 

Объем 

ремонта 

Удельная 

стоимость 

ремонта, 

р./ед. 

Средний 

срок 

службы, 

лет 

Вариант 1 Вариант 2 

m K1 mK1 m K2 mK2 

Полы 

Линолеумные м
2

1904 61,0 15 9 116144 1045296 

Цементные м
2
 896 38,0 20 7 34048 238336 

Паркетные м
2
 1904 97,3 30 4 185259,2 741036,8 

Цементные м
2
 896 38,0 20 7 34048 238336 

Кровля Асфальт. мастика м
2
 520 17,0 8 18 8840 159120 

Рулонная м
2
 520 29,0 12 12 15080 180960 

Герметиза-

ция стыков 
Лента "Герлен" м 1476 15,6 7 20 23025,6 460512 

Лента "Герлен" м 1476 15,6 7 20 23025,6 460512 

Отделка 

фасадов 

Окраска крем- 

ний органичес-

кими эмалями  

м
2
 1518,96 6,1 10 14 9265.7 129719,2 

Окраска крем- 

ний органически-

ми эмалями 

м
2
 1518,96 6,1 10 14 9265.7 129719,2 

Отделка 

лестнич-

ных клеток 

Окраска масля-

ными красками 

м
2
 502,8 6,7 5 29 3368,76 97694,04 

Окраска масля-

ными красками 

м
2
 502,8 6,7 5 29 3368,76 97694,04 

Центральное отопление м
2
 2800 24,9 30 4 69720 278880 4 69720 278880 

Горячее водоснабжение м
2
 2800 26,3 20 6 73640 441840 6 73640 441840 

Холодное водоснабжение м
2
 2800 26,3 20 6 73640 441840 6 73640 441840 

Электропроводка м
2
 2800 20,8 30 4 58240 232960 4 58240 232960 

Мусоропровод м
2
 2800 2,3 30 4 6440 25760 4 6440 25760 

Канализация м
2

2800 15,2 40 3 42560 127680 3 42560 127680 

Прочие работы м
2
 2800 22,2 30 4 62160 248640 4 6222160 248640 

Итого по вариантам 3928277,24 3645858,04 

Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»
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7 СРОКИ ПРОВЕДЕНИЯ ТЕКУЩЕГО И КАПИТАЛЬНОГО 
РЕМОНТА 

Задание: 
По индивидуальным заданиям определить сроки проведения текущего 

и капитального ремонта здания.  
Ход работы: 
1) Изучить паспорт объекта.
2) Изучить ведомость дефектов.
3) Определить сроки проведения текущего и капитального ремонта

(таблица 10). 

С целью предупреждения преждевременного износа, предотвращения 
аварий, а также для поддержания жилых и общественных зданий и их ин-
женерного оборудования в постоянной эксплуатационной годности долж-
ны периодически проводиться осмотры и различные ремонты зданий, в 
том числе: 

ОО - общий осмотр здания; 
ЧО - частичный осмотр здания; 
ВО - внеочередной осмотр здания; 
ТП - текущий профилактический ремонт здания; 
ТН - текущий непредвиденный ремонт; 
ВК - выборочный капитальный ремонт; 
КК - комплексный капитальный ремонт. 
Производство капитального и текущего ремонтов в зданиях имеет сво-

ей целью частичное или полное восстановление износа отдельных конст-
руктивных элементов, инженерного оборудования или отделки и должно 
выполняться периодически в плановом порядке в строго установленные 
сроки. 

Периодичность осмотров и производства различных видов ремонта ус-
тановлена для шести групп жилых домов и девяти групп общественных 
зданий и приводится в таблице 10. 

П р и м е р 11 -Определить сроки текущего и капитального ремонта 
двухэтажного двухсекционного жилого дома на 8 квартир. 

Фундаменты - ленточные бутовые, перекрытия – деревянные. 
Здание относится к IV группе капитальности. В соответствии с табли-

цей 10 в период эксплуатации проводятся следующие виды работ: 
общий осмотр здания – 2 раза в год; 
текущий профилактический ремонт здания – через 3 года; 
текущий непредвиденный ремонт – ежегодно; 
выборочный капитальный ремонт – через 6 лет; 
комплексный капитальный ремонт – через 18 лет. 

Таблица 10 
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Периодичность осмотров и производства различных видов ремонта 
Группа 
зданий 

Наименование группы зданий 
и их характеристика 

Срок службы Виды ос-
мотров и 
ремонтов 

Периодичность 
осмотров и ре-

монтов 
I Здания каменные особо капи-

тальные: фундаменты - ка-
менные и бетонные, стены - 
каменные (кирпичные при 
толщине стен в 3 кирпича) и 
крупноблочные, перекрытия 

150 
ОО 
ЧО 
ВО 
ТП 
ТН 
ВК 
КК 

2 раза в год 
не нормирует-
ся не норми-
руется через 3 
года ежегодно 
через 6 лет 
через 30 лет 

II Здания каменные, обыкно-
венные: фундаменты - камен-
ные и бетонные, стены - ка-
менные (кирпичные при тол-
щине стен в 1,5-2,5 кирпича), 
крупноблочные, крупнопа-
нельные, перекрытия - желе-
зобетонные или смешанные 
(деревянные и железобетон-
ные), каменные своды по ме-
таллическим балкам 

125 
ОО 
ЧО 
ВО 
ТП 
ТН 
ВК 
КК 

2 раза в год 
не нормирует-
ся не норми-
руется через 3 
года ежегодно 
через 6 лет 
через 30 лет 

III Здания каменные облегчен-
ные: фундаменты - каменные 
и бетонные, стены - облегчен-
ной кладки из кирпича, шла-
коблоков и ракушечника, пе-
рекрытия - деревянные, желе-
зобетонные или каменные по 
металлическим балкам 

100 
ОО 
ЧО 
ВО 
ТП 
ТН 
ВК 
КК 

2 раза в год 
не нормирует-
ся не норми-
руется через 3 
года ежегодно 
через 6 лет 
через 24 года 

IV Здания деревянные рублен-
ные и брусчатые, смешан-
ные: фундаменты - ленточные 
бутовые, стены - рубленные, 
брусчатые, смешанные (кир-
пичные и деревянные), пере-
крытия – деревянные 

50 
ОО 
ЧО 
ВО 
ТП 
ТН 
ВК 
КК 

2 раза в год 
не нормирует-
ся не норми-
руется через 3 
года ежегодно 
через 6 лет 
через 18 лет 

V Здания сборно-щитовые, кар-
касные, сырцовые, глинобит-
ные, саманные и фахверко-
вые; фундаменты - на буто-
вых столбах или деревянных 
стульях, стены – каркасные, 
глинобитные и др., перекры-
тия - деревянные 

30 
ОО 
ЧО 
ВО 
ТП 
ТН 
ВК 
КК 

2 раза в год 
не нормирует-
ся не норми-
руется через 2 
года ежегодно 
через 6 лет 
- 
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VI Здания   каркасно-
камышитовые   и другие об-
легченные 

15 
ОО 
ЧО 
ВО 
ТП 
ТН 
ВК 
КК 

2 раза в год 
не нормирует-
ся не норми-
руется через 2 
года ежегодно 
через 5 лет 
- 
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по направлению подготовки 21.04.02 «Землеустройство и кадастры» 



Приложение 1
(обязательное)  

А К Т 
общего осмотра здания 

Дом № _______________  строение _______________  (корпус) № ______________ 
по _____________________ ул. (пер.), управление домами № ___________________ 
жилищно-эксплуатационной конторы № ____________________________________ 
районного жилищного управления города ___________________________________ 
по состоянию на _________________________ 20__ г. 

I. Общие сведения по строению 
1. Год постройки ________________________________________________________
2. Материал стен ________________________________________________________
3. Число этажей _________________________________________________________
4. Наличие  подвала _______________ кв. м,   полуподвала ______________ кв. м,
мансарды _________________ кв. м. 
5. Объем строения __________________ куб. м.
6. Стоимость строения восстановительная _______________ тыс. руб.,

  балансовая ______________ тыс. руб. 
7. Общая площадь _______________ кв. м,   в том числе:
а) жилая ________ кв. м (квартир ________ комнат __________  жильцов _______); 
б) торговые помещения _____________________________________________ кв. м; 
в) промышленные __________________________________________________ кв. м; 
г) учреждения _____________________________________________________  кв. м; 
д) склады _________________________________________________________  кв. м; 
е) ________________________________________________________________  кв. м. 

II. Содержание осмотра и проведенные испытания

    Мы, нижеподписавшиеся ___________________________________________ 
________________________________________________________________________ 
в период времени с _________________ по _________________ 20____ г. 
произвели осмотр вышеуказанного строения. 

Помимо внешнего осмотра строения произведено: 
   а) открытие шурфов ________________________________________________ 

б) простукивание штукатурки и облицовки _____________________________ 
в) снятие архитектурных деталей для осмотра конструкций  и  их креплений 
___________________________________________________________________  
г) вскрытие конструкций для определения их сохранности_________________  
д) испытание несущих конструкций ____________________________________ 
е) взятие  проб  материалов  и  передача  их в лабораторию для испытаний 
___________________________________________________________________  
ж) проверка действия санитарно-технических устройств и другого инженерно 
     го оборудования __________________________________________________ 
з) опытная топка комнатных печей и кухонных очагов_____________________ 
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Результаты осмотра частей зданий и конструкций 

Части зданий и конструкций 

с указанием материалов (бу- 

товый камень, кирпич, же-

лезобетон, дерево, металл) 

Ед. 

изм. 

Количество Техническое 

состояние 

частей зданий и 

конструкций 

Решение 

главного 

инженера 

управления 
всего 

в т.ч. 

требует 

ремонта 

1 2 3 4 5 6 

Части зданий и конструкций 

Фундаменты: 

ленточные м 

под отдельные опоры шт. 

Цоколь м
2
 

Стены: 

наружные м
2

внутренние м
2

колонны и столбы шт. 
Фасады: 
архитектурная отделка м

2

 балконы и карнизы м
2

пожарные лестницы м 
Водоотводящие устройства 
трубы м 
воронки и отметы шт. 
покрытия поясков м 
внутренние водосточные 
трубы и детали 

шт. 

Крыши: 
кровля м

2

парапеты и решетки м
Перекрытия: 
чердачное м

2

междуэтажное м
2

подвальное м
2

Полы: 
на перекрытиях м

2

первого этажа м
2

подвала м
2

Перегородки: 
несущие м

2

самонесущие м
2

Окна и двери: 
окна и балконные двери м

2

витрины м
2

наружные двери м
2

внутренние м
2
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1 2 3 4 5 6 
Лестницы: 
марши м

2

площадки м
2

Благоустройство: 
отмостка и тротуары м

2

приямки м
2

заборы и ограды м
Инженерное оборудование 

Центральное отопление 
радиаторы м

2

сети м
Горячее водоснабжение 
приборы шт.
бойлеры шт.
сети м 

Водопровод 

приборы шт.

сети м 

Канализация 

приборы шт.

сети м 

Газооборудование 

приборы шт.

сети м 

Вентиляция 

короба м

жалюзийные решетки м
2

Электрооборудование 

точки шт.

сети м 

Лифты шт.

Мусопроводы-стояки шт.

Радио- и телеустройства 

точки шт.

антенны на крыше шт.

На основании результатов осмотра и испытаний комиссия считает, что: 

1) строение находится в удовлетворительном состоянии и нуждается только в

текущем ремонте; 

2) строение требует капитального ремонта.
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Приложение 2
(обязательное) 

Правила исчисление объемов  ремонтно-строительных работ 

Стены 

1. Объем кладки стен определяют за вычетом проемов, который вычисляют по

наружному обводу коробки. Если в проемах две коробки, площадь устанавливают 

по обводу наружной коробки. 

2. Из объема кирпичной (каменной) кладки исключают объем бетонных эле-

ментов (перемычки, пояса и пр.). 

3. Объем кладки архитектурных деталей (пилястр, полуколонн, карнизов. па-

рапетов, эркеров, лоджий, поясков и др.) следует учитывать особо и включать в объ-

ем кладки стен. 

Примечание. При кладке стен с архитектурным оформлением мелкие архи-

тектурные детали (сандрики, пояски и др.) высотой до трех рядов кирпича в объем 

кладки не включают. 

4. Объем ниш для отопления, вентиляционных и дымовых каналов, гнезд. и

борозд для заделки балок, ступеней и других мелких отверстий из объёма кладки не 

исключают. Объем ниш для встроенного оборудования исключают из объема клад-

ки. 

5. Длину наружных кирпичных стен принимают по размерам в осях, длину

внутренних кирпичных стен - по размерам между внутренними гранями наружных 

стен и внутренних пересекающих. 

6. Объем кладки дымовых труб, выходящих за габариты стен, определяют по

объему без вычета пустот. 

7. Объем работ по расшивке швов кладки вычисляют отдельно по площади

расшиваемой поверхности для всех видов кладки (кроме стен из кирпича с облицов-

кой в процессе кладки и стен из крупных блоков). 

8. Объем работ по разделке проемов в кирпичных (каменных) стенах опреде-

ляют по средним размерам проема в свету, умножением на толщину заделки. 
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9. Объем работ по пробивке проемов в кирпичных стенах начисляют по сред-

ним размерам проема в свету (по высоте до перемычки), умноженным на толщину 

стены. 

10. Объем работ по устройству цоколей определяют по площади вертикальной

проекции цоколя, считая высоту цоколя от спланированной отметки земли до верха 

сливной доски (в точке примыкания ее к стене), 

11. Площадь рубленых и каркасных стен устанавливают за вычетом площади

проемов по наружному обводу коробок. 

При определении площади стен принимают: 

- длину   наружных  рубленых   и  каркасных   стен - по  наружному  обводу; 

- длину внутренних рубленых стен - между наружными гранями наружных стен; 

- длину внутренних каркасных стен - между внутренними гранями наружных стен; 

- высоту рубленых стен - между наружными гранями нижнего и верхнего венцов; 

- высоту каркасных стен - между наружными гранями нижней и верхней обвязки. 

12. Ремонт утепления каркасно-засыпных стен определяют по площади разби-

раемой и пришиваемой обшивки стен, по обмеру с одной стороны. 

13. При частичной замене венцов в рубленых стенах объем работ определяют

по длине нового дерева в деле. 

  Перекрытия 

14. Объем работ по разборке и укладке деревянных балок в перекрытиях ка-

менных и деревянных зданий определяют по площади перекрытия или длине балок 

в свету, т. е. между капитальными стенами, на которые опирается перекрытие, без 

вычета мест, которые занимают печи. 

15. Объем работ по разборке и устройству подборов (накатов) и утеплению

перекрытий исчисляют по площади в свету (между капитальными стенами) без вы-

чета площади, занимаемой балками и печами. 

16. Объем работ по укладка металлических балок определяют по специфика-

ции к проекту. 
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17. Объем работ при устройстве перекрытий из гипсовых деталей устанавли-

вают по площади перекрытий в свету т. е. между теми капитальными стенами, на 

которые они опираются. 

Полы 

18. Объем подстилающего слоя (подготовки) под полы определяют по

площади его за вычетом мест, занимаемых печами, колоннами, выступающими 

фундаментами и другими элементами. 

19. Площадь всех полов исчисляют по размерам в свету за вычетом площадей,

занимаемых перегородками, колоннами, печами, фундаментами, выступающими над 

уровнем пола. Площадь, занимаемую чистыми перегородками, не вычитают. Полы в 

нишах и порогах не подсчитывают. 

Перегородки 

20. Площадь деревянных перегородок всех типов определяют по их площади

за вычетом проемов по наружному обводу коробок. Высоту перегородок измеряют 

от уровня чистого пола до потолка или до верха перегородок, если они не доведены 

до потолка. 

21. Объем работ по устройству перегородок из кирпича, керамических блоков

и гипсовых плит определяют по проектной площади перегородок за вычетом по на-

ружному обводу коробок. Высоту перегородок из гипсовых плит измеряют от уров-

ня чистого пола до потолка. 

22. Объем работ при смене отдельных мест перегородки определяют по пло-

щади той части перегородки, которую заменяют. 

Проемы 

23. Площадь оконных и дверных проемов во всех случаях определяют по на-

ружному обводу коробок. 

24. Площадь дверных проемов с фрамугами в общей коробке определяют по

наружному обводу коробок, принимая импост (а при его отсутствии нижний брусок 

фрамуги) за верхний брусок коробки; фрамугу замеряют отдельно. 
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25. Площадь деревянных подоконных досок определяют по наружному обводу

коробок. 

Кровли 

26. Объем работ по устройству стропил и мауэрлатов принимают по специфи-

кации к проекту без каких-либо добавок на отходы и обрезки древесины (объем 

бревна исчисляют по диаметру в верхней трубе). 

27. Объем работ по покрытию кровель определяют до полной площади покры-

тия без вычета площади слуховых окон и дымовых труб и без учета их обделки. 

28. Длину ската кровли принимают от конька до крайней грани карниза плюс

700 мм на спуск кровли над карнизом. 

29. При устройстве асбестоцементных, черепичных, шиферных и рулонных

кровель с карнизными свесами и настенными желобами из кровельной стали длину 

ската принимают от конька до крайней грани карниза стен минус 700 мм; в этом 

случае устройство настенных желобов исчисляют отдельно. 

30. Покрытие парапетов, брандмауэров стен и ограждения и  другие мелкие

покрытия, не связанные с основным покрытием, измеряют отдельно  от по 

крытия кровель. 

31. Объем работ по устройству или замене наружных подоконников, сливов,

поясков, сандриков, водосточных труб и т.д. определяют в измерителях, указанных 

в «Каталоге единичных расценок на ремонтно-строительные работы»   (в разделе 

«Крыши»). 

Лестницы, балконы, крыльца 

32. Объем работ по устройству лестниц устанавливают по суммарной площади

горизонтальной проекции маршей, включая фризовые ступени (без учета заделки 

ступеней в стены). 

33. Объем работ по устройству лестничных площадок измеряют по их площа-

ди за вычетом фризовой ступени и без учета заделки площадок. в стеньг. 

34. Объем работ по устройству крылец определяют по площади входных пло-

щадок, включая фризовые ступени. 
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35. Объем работ по устройству перил на лестницах исчисляют по суммарной

длине маршей и площадок, огражденных перилами. 

36. Объем работ по устройству деревянных лестниц определяют по суммарной

площади горизонтальной проекции маршей и площадок. 

37. Площадь балконных плит принимают без учета заделки  в стены.

38. Массу металлической рамы под балкон определяют по массе металличе-

ской конструкции в целом. 

Печи и очаги 

39. Объем работ по кладке печей, очагов и дымовых труб принимают по их

объему без вычета пустот. При этом объем вертикальных и горизонтальных разде-

лок и холодных четвертей отдельно не учитывают. 

Объем площади печей определяют по сечению печей на уровне топливника и 

по высоте от основания до верха печи. 

40. Объем кладки изразцовых печей устанавливают по размерам кладки печей

без учета облицовки изразцами. 

41. Объем работ по ремонту печей, очагов, дымовых труб и др. определяют в

измерителях, указанных в «Каталоге» единичных расценок на ремонтно-

строительные работы»  (в разделе «Печи и очаги»).  

Штукатурные  работы 

42. Площадь штукатурки фасадных стен определяют за вычетом площади про-

емов по наружному обводу коробок. 

При высококачественной штукатурке фасадов площадь, занимаемая архитек-

турными деталями (карнизами, поясками, наличниками и другими тянутыми дета-

лями), а также примыкающими к зданию колоннами и пилястрами, исчисляют от-

дельно. При улучшенной штукатурке фасадов тяги и карнизы отдельно не опреде-

ляют. 

43. Оконные откосы и отливы, дверные откосы, а также боковые поверхности,

выступающие из плоскости стен или вдающиеся в толщу стен архитектурных и кон-

структивных деталей при высококачественной штукатурке фасадов, принимают от-

дельно с подразделением  на две группы:  по ширине до 20 см и более 20 см. 
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По улучшенной штукатурке фасада откосы и отливы отдельно не учитывают. 

44. Объем работ по оштукатуриванию отдельно стоящих или примыкающих к

зданию цилиндрических или переменного сечения колонн, а также пилястр устанав-

ливают по площади их вертикальной проекции. 

45. Объем работ по вытягиванию карнизов, тяг, поясков, наличников и других

тянутых деталей при высококачественной штукатурке фасадов определяют по пло-

щади, занимаемой ими на поверхности фасада (по проекции на стену), Если карнизы 

с откосами превышают их высоту, то объем работ исчисляют по площади горизон- 

тальной проекции карнизов. 

46. Объем работ по изготовлению и постановке лепных деталей принимают

отдельно, причем площадь, занимаемую лепными деталями, устанавливаемыми на 

оштукатуренную поверхность, из общей площади стен не исчисляют. 

47. Объем работ по оштукатуриванию внутренних стен и перегородок опреде-

ляют по их площади за вычетом площади проемов по наружному обводу коробок и 

площади, занимаемой тянутыми наличниками, Высоту стен и перегородок измеряют 

от чистого пола до потолка. 

48. Объем работ по оштукатуриванию потолков в том числе кессонных, опре-

деляют по площади между внутренними  гранями стен или перегородок; площади 

ребристых перекрытий исчисляют по развернутой поверхности. Вытягивание карни-

зов и падуг отдельно не определяют. 

49. Оштукатуривание откосов, боковых и верхних оконных заглушин отдель-

но не определяют. Объем работ по устройству нижних оконных заглушин прини-

мают отдельно по их площади. 

50. Объем работ по тяге внутренних наличников измеряют  по площади, зани-

маемой ими на поверхности стены  (по проекции на стену). 

51. Объем работ по оштукатуриванию лестничных маршей и площадок уста-

навливают но площади горизонтальной проекции маршей или площадок. 

52. Объем работ оштукатуривания по проволочной сетке определяют по пло-

щади оштукатуриваемой поверхности, площадь карнизов и тяг устанавливают от-

дельно, исходя из суммы относа и высоты. 
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53. Объем работ по установке лесов определяют:

а) при оштукатуривании потолков и стен в помещениях - по горизонтальной 

проекции потолков; 

6) при оштукатуривании в помещениях только стен, а также фасадов - по вер-

тикальной проекции стен без вычета проемов; 

в) при оштукатуривании только карнизов, тяг, откосов и наличников на фаса-

дах - по проектным данным. 

Малярные, стекольные и обойные работы 

54. Объем работ по окраске фасадов водными составами принимают по их

площади с учетом переломов фасадных стен в плане и без вычета проемов, причем 

оконные и дверные откосы, а также развернутые поверхности карнизов, тяг и других 

архитектурных деталей отдельно не учитывают. 

55. Объем работ по окраске фасадов масляными и перхлорвиниловыми соста-

вами определяют по их площади с учетом переломов фасадных стен в плане, а также 

развернутых поверхностей карнизов, тяг и тому подобных архитектурных деталей за 

вычетом проемов по наружному обводу коробок. Площадь окраски оконных и двер-

ных откосов подсчитывают отдельно. 

56. Объем работ по окраске внутренних стен водными составами исчисляют

по их площади без вычета проемов и без учета площади окраски оконных и дверных 

откосов. 

57. Объем работ по окраске внутренних стен масляными составами определя-

ют по их площади за вычетом проемов по наружному обводу коробок. Площадь ок-

раски оконных и дверных откосов подсчитывают отдельно. 

58. Объем работ по окраске масляными составами поверхностей, обшитых ва-

гонкой, определяют по их площади, замеренной без огибания коленок и отборок, с 

исключением площади оконных и дверных проемов; полученную таким образом 

площадь увеличивают на 20 %. 

59. Объем работ по окраске ребристых перекрытий, кессонных и лепных по-

толков определяют по площади их горизонтальной проекции с коэффициентами: 
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60. Площадь окраски оконных и дверных проемов принимают по наружному

обводу коробок, Окраску коробок и наличников отдельно не учитывают. 

61. Объем работ по окраске подоконных досок определяют по площади про-

емов, измеренной по наружному обводу коробок. 

для   ребристых   перекрытий   ………………….…….................1.6 

для   кессонных   потолков   .......................................................  1.75 

для поверхностей с лепкой  насыщенностью от  2 до  5%.......... 1.1 

для    поверхностей,  с  лепкой  насыщенностью более   5% ..…1.2 

Примечание. Насыщенность лепкой устанавливают исходя из площади гори-

зонтальной проекции лепных деталей с применением коэффициента 3, учитываю-

щего рельеф лепных деталей. 

62. Площадь окраски полов устанавливают по их площади, за исключением

той, которую занимают колонны, печи, фундаменты, выступающие над уровнем по-

ла и другие конструкции. Окраску плинтусов отдельно на учитывают. 

63. Объем работ по окраске металлических кровель определяют по площади

кровли. Окраску фальцев, желобов, колпаков на дымовых трубах и слуховых окон 

отдельно не учитывают. 

64. Объем работ по окраске водосточных труб, поясков, сандриков и наруж-

ных подоконников определяют в измерителях, указанных в сборнике единичных 

расценок. 

65. Объем работ по окраске балясников и стальных решеток (оконных, бал-

конных, парапетных и др.) исчисляют по площади вертикальной проекции (с одной 

стороны) без исключения промежутков между стойками и поясками. 

66. Объем работ по окраске жалюзийных решеток устанавливают по площади

их вертикальной проекции при обмере с двух сторон, а проволочной сетки с обвяз-

кой - с одной стороны. 

67. Объем работ по окраске радиаторов, раковин, бачков, ванн и труб, а также

мелких металлических деталей определяют по площади окрашиваемой поверхности  

следующим способом. 
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Площадь поверхности окраски приборов центрального отопления определяют  

по площади поверхности нагрева приборов; площадь поверхности окраски раковин 

принимают равной удвоенной, а ванн - утроенной площади их горизонтальной про-

екции; площадь поверхности сливного бачка (с учетом площади выступающих час-

тей и кронштейнов) принимают равной 0,6 м
2
; площадь поверхности стальных труб, 

включая выступы от фасонных частей и крючья, принимают равной (на 1 м труб): 

при диаметре труб  15  мм  - 0,12 м
2
;
 
при диаметре труб  32  мм  - 17 м

2
;  при диамет-

ре труб   50 мм - 0,24 м
2
 

Площадь поверхности чугунных труб и фасонных частей, включая выступы от 

раструбов, принимают равной: при диаметре труб 50 мм - 0,28 м
2
; при диаметре 

труб  76 мм  - 0,37 м
2
; при диаметре труб  102 мм  - 0,48 м

2
; при диаметре труб  127 

мм  -0,59 м
2 
; при диаметре труб  152 мм  - 0,72 м

2
 

68. Объем работ по оклейке стен обоями определяют по площади оклеенной

поверхности за вычетом проемов. 

69. Объем работ по остеклению оконных и дверных заполнений исчисляют в

измерителях, указанных в «Сборнике единичных расценок». 
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ВВЕДЕНИЕ 

Самостоятельная работа – планируемая учебная, учебно-
исследовательская, научно-исследовательская работа студентов, выполня-
емая в аудиторное и внеаудиторное время по заданию и при методическом 
руководстве преподавателя, но без его непосредственного участия. 

Самостоятельная работа студентов в ВУЗе является важным видом 
учебной и научной деятельности студента. 

Задачами самостоятельной работы студентов являются: 
- систематизация и закрепление полученных теоретических знаний и 

практических умений студентов; 
- углубление и расширение теоретических знаний; 
- формирование умений использовать нормативную, правовую, спра-

вочную документацию и специальную литературу; 
- развитие познавательных способностей и активности студентов: 

творческой инициативы, самостоятельности, ответственности и организо-
ванности; 

- формирование самостоятельности мышления, способностей к само-
развитию, самосовершенствованию и самореализации; 

- развитие исследовательских умений. 
Данные методические указания предназначены для освоения дисци-

плины «Основы экспертизы объектов недвижимости», в результате чего у 
студентов формируются следующие компетенции, необходимые в буду-
щей практической деятельности: 

- способностью формулировать и разрабатывать технические задания 
и использовать средства автоматизации при планировании использования 
земельных ресурсов и недвижимости; 

- способностью решать инженерно-технические и экономические за-
дачи современными методами и средствами. 
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1 МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ВЫПОЛНЕНИЮ 
САМОСТОЯТЕЛЬНОЙ РАБОТЫ СТУДЕНТА 

Самостоятельная работа студентов в ВУЗе является важным видом учеб-
ной и научной деятельности студента. Самостоятельная работа студентов иг-
рает значительную роль в рейтинговой технологии обучения. Формы самосто-
ятельной работы студентов разнообразны. Они включают в себя:  

• изучение и систематизацию официальных государственных доку-
ментов - законов, постановлений, указов, нормативно-инструкционных и 
справочных материалов с использованием информационно-поисковых си-
стем "Консультант-плюс", "Гарант", глобальной сети "Интернет";  

• изучение учебной, научной и методической литературы, материалов 
периодических изданий с привлечением электронных средств официаль-
ной, статистической, периодической и научной информации;  

• подготовку докладов и рефератов, написание курсовых и выпускных 
квалификационных работ;  

• участие в работе студенческих конференций, комплексных научных 
исследованиях.  

Самостоятельная работа приобщает студентов к научному творчеству, 
поиску и решению актуальных современных проблем. 

Целью самостоятельной работы студентов является овладение фун-
даментальными знаниями, профессиональными умениями и навыками дея-
тельности по профилю, опытом творческой, исследовательской деятельно-
сти. Самостоятельная работа студентов способствует развитию самостоя-
тельности, ответственности и организованности, творческого подхода к 
решению проблем учебного и профессионального уровня. 

Задачами СРС являются:  
- систематизация и закрепление полученных теоретических зна-

ний и практических умений студентов; 
- углубление и расширение теоретических знаний; 
- формирование умений использовать нормативную, правовую, 

справочную документацию и специальную литературу;  
- развитие познавательных способностей и активности студен-

тов: творческой инициативы, самостоятельности, ответственности и орга-
низованности;  

- формирование самостоятельности мышления, способностей к 
саморазвитию, самосовершенствованию и самореализации;  

- развитие исследовательских умений; 
- использование материала, собранного и полученного в ходе 

самостоятельных занятий на семинарах, на практических и лабораторных 
занятиях, при написании курсовых и выпускной квалификационной работ, 
для эффективной подготовки к итоговым зачетам и экзаменам.  
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Виды самостоятельной работы 
В образовательном процессе высшего образовательного учреждения 

выделяется два вида самостоятельной работы – аудиторная, под руковод-
ством преподавателя, и внеаудиторная. Тесная взаимосвязь этих видов ра-
бот предусматривает дифференциацию и эффективность результатов ее 
выполнения и зависит от организации, содержания, логики учебного про-
цесса (межпредметных связей, перспективных знаний и др.): 

Аудиторная самостоятельная работа по дисциплине выполняется на 
учебных занятиях под непосредственным руководством преподавателя и 
по его заданию. 

Внеаудиторная самостоятельная работа выполняется студентом по за-
данию преподавателя, но без его непосредственного участия. 

Основными видами самостоятельной работы студентов без участия 
преподавателей являются:  

− формирование и усвоение содержания конспекта лекций на базе 
рекомендованной лектором учебной литературы, включая информацион-
ные образовательные ресурсы (электронные учебники, электронные биб-
лиотеки и др.);  

− написание рефератов;  
− подготовка к семинарам и лабораторным работам, их оформление;  
− составление аннотированного списка статей из соответствующих 

журналов по отраслям знаний (педагогических, психологических, методи-
ческих и др.);  

− подготовка рецензий на статью, пособие;  
− выполнение микроисследований;  
− подготовка практических разработок;  
− выполнение домашних заданий в виде решения отдельных задач, 

проведения типовых расчетов, расчетно-компьютерных и индивидуальных 
работ по отдельным разделам содержания дисциплин и т.д.;  

− компьютерный текущий самоконтроль и контроль успеваемости 
на базе электронных обучающих и аттестующих тестов.  

Процесс организации самостоятельной работы студентов включает в 
себя следующие этапы: 

• подготовительный (определение целей, составление программы, 
подготовка методического обеспечения, подготовка оборудования); 

• основной (реализация программы, использование приемов поиска 
информации, усвоения, переработки, применения, передачи знаний, фик-
сирование результатов, самоорганизация процесса работы); 

• заключительный (оценка значимости и анализ результатов, их 
систематизация, оценка эффективности программы и приемов работы, вы-
воды о направлениях оптимизации труда). 

Основной формой самостоятельной работы студента является изучение 
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конспекта лекций, их дополнение, рекомендованной литературы, активное 
участие на практических и семинарских занятиях. Но для успешной учеб-
ной деятельности, ее интенсификации, необходимо учитывать следующие 
субъективные факторы: 

1. Знание школьного программного материала, наличие прочной си-
стемы зияний, необходимой для усвоения основных вузовских курсов. Это 
особенно важно для математических дисциплин. Необходимо отличать 
пробелы в знаниях, затрудняющие усвоение нового материала, от малых 
способностей. Затратив силы на преодоление этих пробелов, студент обес-
печит себе нормальную успеваемость и поверит в свои способности. 

2. Наличие умений, навыков умственного труда: 
а) умение конспектировать на лекции и при работе с книгой; 
б) владение логическими операциями: сравнение, анализ, синтез, обоб-

щение, определение понятий, правила систематизации и классификации. 
3. Специфика познавательных психических процессов: внимание, па-

мять, речь, наблюдательность, интеллект и мышление. Слабое развитие 
каждого из них становится серьезным препятствием в учебе. 

4. Хорошая работоспособность, которая обеспечивается нормальным 
физическим состоянием. Ведь серьезное учение - это большой многосто-
ронний и разнообразный труд. Результат обучения оценивается не количе-
ством сообщаемой информации, а качеством ее усвоения, умением ее ис-
пользовать и развитием у себя способности к дальнейшему самостоятель-
ному образованию. 

5. Соответствие избранной деятельности, профессии индивидуальным 
способностям. Необходимо выработать у себя умение само регулировать 
свое эмоциональное состояние и устранять обстоятельства, нарушающие 
деловой настрой, мешающие намеченной работе. 

6. Овладение оптимальным стилем работы, обеспечивающим успех в 
деятельности. Чередование труда и пауз в работе, периоды отдыха, инди-
видуально обоснованная норма продолжительности сна, предпочтение ве-
черних или утренних занятий, стрессоустойчивость на экзаменах и осо-
бенности подготовки к ним, 

7. Уровень требований к себе, определяемый сложившейся самооценкой. 
Адекватная оценка знаний, достоинств, недостатков - важная состав-

ляющая самоорганизации человека, без нее невозможна успешная работа 
по управлению своим поведением, деятельностью. 

Одна из основных особенностей обучения в высшей школе заключает-
ся в том, что постоянный внешний контроль заменяется самоконтролем, 
активная роль в обучении принадлежит уже не столько преподавателю, 
сколько студенту.  

Зная основные методы научной организации умственного труда, мож-
но при наименьших затратах времени, средств и трудовых усилий достичь 
наилучших результатов. 
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Эффективность усвоения поступающей информации зависит от рабо-
тоспособности человека в тот или иной момент его деятельности. 

Работоспособность - способность человека к труду с высокой степе-
нью напряженности в течение определенного времени. Различают внут-
ренние и внешние факторы работоспособности.  

К внутренним факторам работоспособности относятся интеллектуаль-
ные особенности, воля, состояние здоровья. 

К внешним:  
- организация рабочего места, режим труда и отдыха;  
- уровень организации труда - умение получить справку и пользовать-

ся информацией;  
- величина умственной нагрузки.  
Выдающийся русский физиолог Н. Е. Введенский выделил следующие 

условия продуктивности умственной деятельности: 
- во всякий труд нужно входить постепенно; 
- мерность и ритм работы. Разным людям присущ более или менее 

разный темп работы; 
- привычная последовательность и систематичность деятельности; 
- правильное чередование труда и отдыха. 
Отдых не предполагает обязательного полного бездействия со стороны 

человека, он может быть достигнут простой переменой дела. В течение дня 
работоспособность изменяется. Наиболее плодотворным является утрен-
нее время (с 8 до 14 часов), причем максимальная работоспособность при-
ходится на период с 10 до 13 часов, затем послеобеденное - (с 16 до 19 ча-
сов) и вечернее (с 20 до 24 часов). Очень трудный для понимания материал 
лучше изучать в начале каждого отрезка времени (лучше всего утреннего) 
после хорошего отдыха. Через 1-1,5 часа нужны перерывы по 10 - 15 мин, 
через 3 - 4 часа работы отдых должен быть продолжительным - около часа. 

Составной частью научной организации умственного труда является 
овладение техникой умственного труда. 

Физически здоровый молодой человек, обладающий хорошей подго-
товкой и нормальными способностями, должен, будучи студентом, отда-
вать учению 9-10 часов в день (из них 6 часов в вузе и 3 - 4 часа дома). Лю-
бой предмет нельзя изучить за несколько дней перед экзаменом. Если сту-
дент в году работает систематически, то он быстро все вспомнит, восста-
новит забытое. Если же подготовка шла аврально, то у студента не будет 
даже общего представления о предмете, он забудет все сданное. 

Следует взять за правило: учиться ежедневно, начиная с первого дня 
семестра. 

Время, которым располагает студент для выполнения учебного плана, 
складывается из двух составляющих: одна из них - это аудиторная работа в 
вузе по расписанию занятий, другая - внеаудиторная самостоятельная ра-
бота. Задания и материалы для самостоятельной работы выдаются во вре-
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мя учебных занятий по расписанию, на этих же занятиях преподаватель 
осуществляет контроль за самостоятельной работой, а также оказывает 
помощь студентам по правильной организации работы. 

Чтобы выполнить весь объем самостоятельной работы, необходимо за-
ниматься по 3 - 5 часов ежедневно. Начинать самостоятельные внеауди-
торные занятия следует с первых же дней семестра, пропущенные дни бу-
дут потеряны безвозвратно, компенсировать их позднее усиленными заня-
тиями без снижения качества работы и ее производительности невозмож-
но. Первые дни семестра очень важны для того, чтобы включиться в рабо-
ту, установить определенный порядок, равномерный ритм на весь семестр. 

Ритм в работе - это ежедневные самостоятельные занятия, желательно 
в одни и те же часы, при целесообразном чередовании занятий с переры-
вами для отдыха. Вначале для того, чтобы организовать ритмичную рабо-
ту, требуется сознательное напряжение воли. Как только человек втянулся 
в работу, принуждение снижается, возникает привычка, работа становится 
потребностью. 

Если порядок в работе и ее ритм установлены правильно, то студент 
изо дня в день может работать, не снижая своей производительности и не 
перегружая себя. Правильная смена одного вида работы другим позволяет 
отдыхать, не прекращая работы. 

Таким образом, первая задача организации внеаудиторной самостоя-
тельной работы – это составление расписания, которое должно отражать 
время занятий, их характер (теоретический курс, практические занятия, 
графические работы, чтение), перерывы на обед, ужин, отдых, сон, проезд 
и т.д. Расписание не предопределяет содержания работы, ее содержание 
неизбежно будет изменяться в течение семестра. Порядок же следует за-
крепить на весь семестр и приложить все усилия, чтобы поддерживать его 
неизменным (кроме исправления ошибок в планировании, которые могут 
возникнуть из-за недооценки объема работы или переоценки своих сил). 

При однообразной работе человек утомляется больше, чем при работе 
разного характера. Однако не всегда целесообразно заниматься многими 
учебными дисциплинами в один и тот же день, так как при каждом пере-
ходе нужно вновь сосредоточить внимание, что может привести к потере 
времени. Наиболее целесообразно ежедневно работать не более чем над 
двумя-тремя дисциплинами. 

Начиная работу, не нужно стремиться делать вначале самую тяжелую 
ее часть, надо выбрать что-нибудь среднее по трудности, затем перейти к 
более трудной работе. И напоследок оставить легкую часть, требующую не 
столько больших интеллектуальных усилий, сколько определенных мо-
торных действий (черчение, построение графиков и т.п.). 

Самостоятельные занятия потребуют интенсивного умственного труда, 
который необходимо не только правильно организовать, но и стимулиро-
вать. При этом очень важно уметь поддерживать устойчивое внимание к 
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изучаемому материалу. Выработка внимания требует значительных воле-
вых усилий. Именно поэтому, если студент замечает, что он часто отвлека-
ется во время самостоятельных занятий, ему надо заставить себя сосредо-
точиться. Подобную процедуру необходимо проделывать постоянно, так 
как это является тренировкой внимания. Устойчивое внимание появляется 
тогда, когда человек относится к делу с интересом. 

Следует правильно организовать свои занятия по времени: 50 минут - 
работа, 5-10 минут - перерыв; после 3 часов работы перерыв - 20-25 минут. 
Иначе нарастающее утомление повлечет неустойчивость внимания. Очень 
существенным фактором, влияющим на повышение умственной работо-
способности, являются систематические занятия физической культурой. 
Организация активного отдыха предусматривает чередование умственной 
и физической деятельности, что полностью восстанавливает работоспо-
собность человека. 
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2 ЗАДАНИЯ ДЛЯ ВЫПОЛНЕНИЯ                                                         
САМОСТОЯТЕЛЬНОЙ РАБОТЫ 

В рамках дисциплины предлагается выполнение реферативного обзора 
по заданной теме.  

Цель – самостоятельная творческая работа студента по внеаудиторно-
му изучению отдельных тем курса. 

Задачи: 
- рассмотрение теоретического вопроса по дисциплине согласно 

выбранной темы; 
- анализ применения выбранной темы в практической деятельности. 
 

Примерный перечень тем рефератов 
1. Эксплуатация жилых многоквартирных домов на современном этапе 

и пути реформирования структуры управления.  
2. Особенности технической эксплуатации производственных зданий.  
3. Ремонтно-восстановительные работы по кровлям различных типов.  
4. Экономия энергетических ресурсов при эксплуатации жилых домов.  
5. Организационная структура, задачи компании по управлению мно-

гоквартирным домом.  
6. Усиление строительных конструкций жилых домов, получивших по-

вреждения в процессе эксплуатации.  
7. При какой организации службы технической эксплуатации можно 

обеспечить рентабельные условия управления эксплуатацией зданий? 
8. Лицензирование деятельности управляющих организаций. 
9. Способы управления многоквартирным домом. 
10. Проведение общего собрания собственников многоквартирно-

го дома. 
Реферативный обзор выполняется в течение семестра, сдается по 

мере готовности на проверку и защищается в конце семестра до сдачи 
зачета по дисциплине. 

 
Требования к качеству выполнения 

Изложение и оформление текстового материала. 
Текст самостоятельной работы должен быть отпечатан на компьютере 

(межстрочный интервал полуторный, шрифт Times New Roman № 14). 
Объем приложений не ограничивается. 

Опечатки, описки и графические неточности допускается исправлять 
подчисткой или закрашиванием белой краской с последующим 
воспроизведением на том же месте исправленного текста машинописным 
или рукописным способом чернилами, пастой или тушью. Использование 
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чернил различных цветов допускается только для выполнения графических 
работ, а для основного текста – черного цвета. 

Расстояние от границы листа до текста слева – 25 мм, справа – 10 мм, 
от верхней и нижней строки текста до границы листа – 20 мм. Номера 
страниц ставятся внизу справа, шрифтом № 14.  

Состав и последовательность расположения разделов самостоятельной 
работы: 

− титульный лист (Приложение 1); 
− задание на самостоятельную работу; 
− содержание; 
− введение; 
− основные разделы самостоятельной работы; 
− заключение; 
− список использованных источников; 
− приложения. 
Абзацы в тексте следует начинать с отступа, равного 10 мм.  
Слова «Введение», «Заключение», «Содержание, «Список 

использованных источников», «Аннотация» записывают в центре строки 
прописными буквами шрифтом Times New Roman № 16 (жирным), не 
нумеруют. Интервал перед заголовком – 24 пункта, после – 12 (эти 
параметры устанавливаются во вкладке «Формат: абзац, интервал») 

Основная часть самостоятельной работы состоит из разделов, 
подразделов, пунктов и подпунктов (при необходимости). Разделы должны 
иметь порядковые номера в пределах всей работы, обозначенные 
арабскими цифрами без точки в конце, в конце фразы, содержащей 
название раздела точка не ставится. Подразделы должны иметь нумерацию 
в пределах каждого раздела. Номер подраздела состоит из номера раздела 
и номера подраздела, разделенных точкой. В конце номера подраздела 
точка не ставится. Нумерация пунктов подразделов должна быть в 
пределах подраздела, и номер пункта должен состоять из номеров раздела, 
подраздела и пункта, разделенных точками. 

Заголовки основных разделов следует записывать с абзаца прописными 
буквами шрифтом Times New Roman № 16 (жирным, по ширине), без 
точки в конце, не подчеркивая, интервал перед заголовком – 24 пункта, 
после – 12.  

Заголовки подразделов выполняют шрифтом Times New Roman № 14 
(жирным, с абзаца, выравнивание по ширине) без точки в конце, не 
подчеркивая, интервал перед заголовком – 18 пунктов, после – 12.  

Заголовки пунктов подразделов выполняют шрифтом Times New 
Roman № 12, (курсив, жирный, выравнивание по ширине) без точки в 
конце, не подчеркивая, интервал перед заголовком – 12 пунктов, после – 6. 
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Переносы слов в заголовках не допускаются. Если заголовок состоит из 
двух предложений, их разделяют точкой.  

Каждый основной раздел работы должен начинаться с нового листа.  
Подготовка таблиц. 
Таблица должна иметь название, которое следует выполнять строчными 

буквами (кроме первой прописной) и помещать над таблицей. Заголовки 
граф и строк таблицы начинают с прописных букв.  

Таблицы, за исключением таблиц приложений, следует нумеровать 
арабскими цифрами сквозной нумерацией. Над таблицей с абзаца с 
прописной буквы обычным шрифтом (Times New Roman № 14) 
помещают надпись с указанием ее номера, например: "Таблица 1", далее 
через дефис пишут название таблицы с прописной буквы обычным 
шрифтом (Times New Roman № 14). Если строки или графы таблицы 
выходят за формат страницы, ее делят на части, помещая одну часть под 
другой, при этом во второй части таблицы «шапку» заменяют 
соответственно номером граф (колонок). Для этого нумеруют арабскими 
цифрами графы (столбцы) первой части таблицы. Слово "Таблица..." и ее 
название указывают один раз, как было описано выше, над другими 
частями сверху справа пишут слова «Продолжение табл. № ...» или 
«Окончание табл. № …» (в случае, если таблица на этой странице 
заканчивается) с указанием номера таблицы справа над ней.  

Если все показатели, приведенные в графах таблицы, выражены в 
одной и той же единице измерения, то ее обозначение необходимо 
помещать над таблицей справа, а при делении таблицы на части — над 
каждой ее частью. Пример оформления приведен в приложении. 

На все таблицы работы должны быть даны ссылки в тексте по типу 
«… см. табл. 2», «... таблица 1», причем ссылка на таблицу в тексте должна 
предварять саму таблицу. 

Допускается помещать таблицу вдоль длинной стороны листа. 
Допускается данные в таблице выполнять более мелким шрифтом (№ 
12), но при условии единого оформления этим шрифтом всей таблицы. 

Написание математических выражений и формул 
Применение в курсовой работе математических выражений и формул 

должно осуществляться с учетом следующих требований: 
Формулы, содержащиеся в работе, располагают на отдельных строках, 

нумеруют сквозной нумерацией арабскими цифрами, которые 
записывают на уровне формулы справа в круглых скобках (1). 
Непосредственно под формулой приводится расшифровка символов и 
числовых коэффициентов, если они не были пояснены ранее в тексте. 
Первая строка расшифровки начинается словом "где" без двоеточия после 
него. Выше и ниже каждой формулы должны быть отступы по 6 пунктов.  

После приведения формулы, используемые в ней символьные 
выражения, должны быть подробно описаны, если не были описаны ранее.  
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Пример оформления формулы в тексте работы: 
«… лизинговая премия, установленная в процентном выражении от 

средней остаточной стоимости за период, рассчитывается по формуле: 

1002
2рОСОСЛП КН ∗

+
= ,                                                  (1) 

где ОСН - расчетная остаточная стоимость имущества на начало 
периода;  

ОСК  - расчетная остаточная стоимость имущества на конец 
периода;  

р2 -       ставка вознаграждения лизингодателя, устанавливаемая в 
процентах от средней за период стоимости имущества…» 

Все используемые в работе материалы даются со ссылкой на 
источник: в тексте после упоминания материала в квадратных скобках 
проставляется номер, под которым он значится в списке использованных 
источников, и номер страницы, например: [5, с. 42]. 

Оформление рисунков, схем, графиков. 
Иллюстрации могут быть расположены как по тексту работы, так и в 

приложениях. Их следует нумеровать арабскими цифрами сквозной 
нумерацией, за исключением иллюстраций приложений. Под самими 
иллюстрациями помещают слово «Рисунок», его номер и через дефис его 
название с прописной буквы. Оформление следующее: «Рисунок 1» с 
прописной буквы шрифтом Times New Roman № 12 (курсивом по центру), 
название рисунка после дефиса с прописной буквы шрифтом Times New 
Roman № 12 (курсивом по центру).  

Иллюстрации могут иметь пояснительные данные (подрисуночный 
текст). Слово "Рисунок" и наименование помещают после пояснительных 
данных. 

На все рисунки должны быть даны ссылки в тексте по типу «… см. 
рис. 2», «... рис. 1», причем ссылка на рисунок в тексте должна предварять 
саму иллюстрацию. 

Оформление приложений. 
Приложение оформляют как продолжение работы на последующих его 

листах. Каждое приложение следует начинать с новой страницы с указанием 
наверху справа слова "Приложение", выполненного прописными буквами 
шрифтом Times New Roman Cyr № 16 (жирным), после которого следует 
арабская цифра, обозначающая его последовательность, без точки в конце, 
не подчеркивая. Отступ сверху – 18 пунктов, снизу – 12. 

Приложение должно иметь заголовок, который записывают ниже, 
отдельной строкой, в центре строки прописными буквами шрифтом Times 
New Roman Cyr № 16, отступ сверху и снизу – 12 пунктов.  

Приложения должны быть перечислены в содержании документа с 
указанием их номеров. 
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В тексте работы на все приложения должны быть даны ссылки в 
приложении. 

Работа выполняется в течение семестра. 
 
Вопросы для самостоятельной детальной проработки: 
1. Недвижимое имущество и связанные с ним права; 
2. Сделки с нежилыми помещениями; 
3. Операции с недвижимостью в составе предприятия; 
4. Системы страхования. Виды страховых рисков и методы их оценки; 
5. Страхование имущества предприятия; 
6. Доверительное управление недвижимостью. 
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3 ФОРМЫ КОНТРОЛЯ И ОЦЕНКИ ВЫПОЛНЕНИЯ ЗАДАНИЙ 

Описание показателей и критериев оценивания компетенций на раз-
личных этапах их формирования, описание шкал оценивания 

Критерии оценки: 
1. Соответствие содержания и темы реферата 
2. Степень раскрытия сущности проблемы 
3. Наличие вывода или заключения 
4. Обоснованность выбора источников информации 
5. Соблюдение требований к оформлению 
6. Грамотность изложения 
Используется интегральная шкала оценивания. Оценка выставляется 

по бинарной системе «зачтено» и «не зачтено». 
 

Код 
показателя 
оценивания 

Не зачтено Зачтено 

З1-10 - Содержание не соответствует 
теме. 
- Литературные источники вы-
браны не по теме, не актуальны. 
- Нет ссылок на использован-
ные источники информации 
- Тема не раскрыта 
- В изложении встречается 
большое количество орфографи-
ческих и стилистических оши-
бок.  
- Требования к оформлению и 
объему материала не соблюдены 

- Тема соответствует содержанию рефе-
рата  
- Широкий круг и адекватность исполь-
зования литературных источников по 
проблеме  
-  Правильное оформление ссылок на ис-
пользуемую литературу; 
- Основные понятия проблемы изложены 
полно и глубоко  
- Отмечена грамотность и культура из-
ложения;  
- Соблюдены требования к оформлению 
и объему реферата 

У1-10 - Структура реферата не 
соответствует требованиям 
- Не проведен анализ мате-
риалов реферата 
- Нет выводов.  
- В тексте присутствует 
плагиат 

- Материал систематизирован и структу-
рирован;  
- Сделаны обобщения и сопоставления 
различных точек зрения по рассматрива-
емому вопросу,  
- Сделаны и аргументированы основные 
выводы  
- Отчетливо видна самостоятельность 
суждений 
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4 СИСТЕМА ТРЕНИНГА И САМОПРОВЕРКИ ЗНАНИЙ 

Процедура оценивания знаний, умений, навыков и (или) опыта 
деятельности, характеризующих этапы формирования компетенций, 
совершается в форме устного опроса. 

Список вопросов: 
1. Назовите основные определения, классификацию 

освидетельствований и испытаний сооружений? 
2. Назовите основные термины обследования и экспертизы жилых 

зданий и сооружений? 
3. Как формулируется принцип надежности жилых зданий и 

сооружений?  
4. Что входит в понятие надежности? 
5. Дайте определение долговечности и приведите ее основные 

показатели. 
6. Охарактеризуйте этапы обследования зданий. 
7. Назовите состав работ по предварительному обследованию. 
8. По каким показателям определяется техническое состояние зданий? 
9. Сформулируйте основные принципы работоспособности зданий. 
10. Нормативные требования к строительным конструкциям и 

сооружениям.  
11. Цели и задачи обследования и испытания сооружений. 
12. Дайте характеристику категориям технического состояния 

конструкций в зависимости от имеющихся дефектов и повреждений. 
13. Назовите основные виды работ при осмотре конструкций 

зданий.  
14. Влияние температурных и влажностных условий эксплуатации.  
15. Влияние изменения свойств строительных материалов во 

времени.  
16. Диагностика конструкций, ее назначение, технические средства, 

методы. 
17. Назовите основные параметры, подлежащие контролю для 

поддержания  
18. Приведите виды, условия и общий порядок обследования жилых 

зданий. 
19. Укажите нормативные требования, предъявляемые к 

строительным конструкциям и сооружениям. 
20. Для чего необходимо составление технических заключений? 
21. Что входит в пояснительную записку технического заключения? 
22. Приведите примерный состав графической части технического 

заключения. 
23. Какие разделы и данные должно содержать техническое 

заключение? 
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24. Диагностика эксплуатационных повреждений, ее назначение и 
классификация. 

25. Какие основные показатели используются при оценке 
физического износа объектов? 

26. В чем заключается мониторинг технического состояния зданий? 
27. Как провести экспертную оценку повреждений балконов, 

карнизов и козырьков? 
28. Как определяется уклон балконных плит? 
29. Что относится к понятию управления недвижимостью, и каковы 

задачи службы эксплуатации зданий?  
30. Какие объекты недвижимости можно отнести к объектам 

управления?  
31. Какие услуги предоставляются при управлении 

недвижимостью?  
32. Каковы основные принципы управления недвижимости?  
33. Что такое стратегическое и тактическое управление?  
34. Какова практика при управлении жилой недвижимостью?  
35. Каковы требования к содержанию жилых помещений?  
36. Каковы обязанности менеджера по управлению 

недвижимостью?  
37. Что является критерием качества оценки управляющей 

компании?  
38. Какие данные содержит технический паспорт на здание и зачем 

он нужен?  
39. Средства контроля санитарно-гигиенических параметров в 

жилом помещении?  
40. Каковы функциональные особенности должны соблюдаться при 

эксплуатации жилой и промышленной недвижимости?  
41. Что такое долговечность и надежность здания?  
42. В чем заключается диагностика строительных конструкций. Что 

такое дефект и повреждение?  
43. Пути реформирования жилищного хозяйства?  
44. Как определить качество строительного материала в 

конструкциях на строительной площадке?  
45. Цены и ресурсы в жилищно-коммунальном хозяйстве.  
46. Текущий и капитальный ремонт зданий.  
47. Реконструкция и модернизация объекта недвижимости.  
48. Обязанности по технической эксплуатации здания в 

товариществах собственников жилья. 
49. Как защитить кирпичную стену от грунтовой влаги?  
50. По каким параметрам определяется аварийность здания?  
51. Зачем и кем проводятся осенние и весенние осмотры зданий?  
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52. Что входит в систему противопожарной защиты, и кто за нее 
несет ответственность?  

53. Какие дефекты и повреждения встречаются у фундаментов 
здания?  

54. Понятие перепланировки помещения.  
55. Какие документы необходимы для получения документа, 

подтверждающего принятие решения о согласовании или отказе в 
согласовании переустройства и/или перепланировки жилых помещений в 
г. Пензе?  

56. Состав проекта перепланировки.  
57. Жилищный фонд и его виды.  
58. Что включает в себя техническая эксплуатация жилищного 

фонда?  
59. Подготовка жилищного фонда к эксплуатации в зимний период.  
60. Подготовка жилищного фонда к эксплуатации в летний период.  
61. Товарищество собственников жилья. Создание и 

государственная регистрация. 
62. Права и обязанности товарищества собственников жилья. 
63. Лицензировании управляющих компаний в сфере ЖКХ. 
64. Способы формирования фонда капитального ремонта.  
65. Порядок проведения общего собрания в многоквартирном доме. 
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ВВЕДЕНИЕ 

Методические указания по подготовке к зачету по дисциплине «Осно-
вы экспертизы объектов недвижимости» разработаны на кафедре «Кадастр 
недвижимости и право».  

Цель методических указаний – помощь студентам при подготовке к за-
чету по дисциплине «Основы экспертизы объектов недвижимости». 

Целью изучения дисциплины являются: обследование зданий и соору-
жений с целью обеспечения безопасности обитания человека, которая за-
висит от надежности конструкций здания, защита жизни или здоровья 
граждан, имущества физических или юридических лиц, государственного 
или муниципального имущества. 

При эксплуатации здание должно отвечать определенным требовани-
ям, которые характеризуются заданными параметрами, а потому должен 
проводиться периодический контроль их текущего состояния в частности: 

- проверка прочности жесткости, устойчивости конструктивных эле-
ментов и здания в целом; 

- проверка теплоизоляционных свойств ограждающих конструкций; 
- проверка звукоизоляции, герметичность стыков ограждающих кон-

струкций; 
- работа оборудования (санитарно-технических приборов, лифтов). 
Это только часть параметров. Каждый из них имеет количественную и 

качественную оценку, отклонение от которой приводит к отказу или нару-
шению нормальной эксплуатации конструкций. 

Задачи дисциплины: 
Научить студентов количественному определению рабочих параметров 

элементов здания или сооружения определение причин ухудшения пара-
метров и прогнозирования изменения параметров во времени с сохранени-
ем или изменением на элемент действующих нагрузок:  

- выявление причин неисправностей в работе строительных конструк-
ций и инженерного оборудования; 

- определение остаточного ресурса конструктивных элементов здания; 
- определение значений предельно допустимых нагрузок на элемент 

при проектировании изменения действующих на него нагрузок. 
Так же студенты освоят правила управления жилым фондом, смогут про-

водить собрания собственников многоквартирных домов, выбирать способы 
управления многоквартирными домами, научатся проводить техническое об-
следование жилых домов, а также составлять технические заключения и про-
екты о состоянии и безопасности строительных конструкций. 

Процесс изучения дисциплины (модуля) направлен на формирование 
следующих компетенций: 

- способностью формулировать и разрабатывать технические задания 
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и использовать средства автоматизации при планировании использования 
земельных ресурсов и недвижимости; 

- способностью решать инженерно-технические и экономические за-
дачи современными методами и средствами. 
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1 МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ                                                 
ДЛЯ ПОДГОТОВКИ К ЗАЧЕТУ  

Готовиться к зачету необходимо последовательно, с учетом контроль-
ных вопросов, разработанных кафедрой. Сначала следует определить ме-
сто каждого контрольного вопроса в соответствующем разделе темы учеб-
ной программы, а затем внимательно прочитать и осмыслить рекомендо-
ванные научные работы, соответствующие разделы рекомендованных 
учебников. При этом полезно делать хотя бы самые краткие выписки и за-
метки. Работу над темой можно считать завершенной, если вы сможете от-
ветить на все контрольные вопросы и дать определение понятий по изуча-
емой теме.  

Для обеспечения полноты ответа на контрольные вопросы и лучшего 
запоминания теоретического материала рекомендуется составлять план от-
вета на контрольный вопрос. Это позволит сэкономить время для подго-
товки непосредственно перед зачетом за счет обращения не к литературе, а 
к своим записям.  

При подготовке необходимо выявлять наиболее сложные, дискуссион-
ные вопросы, с тем, чтобы обсудить их с преподавателем на обзорных лек-
циях и консультациях.  

Нельзя ограничивать подготовку к зачету простым повторением изу-
ченного материала. Необходимо углубить и расширить ранее приобретен-
ные знания за счет новых идей и положений.  

Любой вопрос при сдаче зачета необходимо излагать с позиции значе-
ния для профессиональной деятельности юриста. При этом важно показать 
значение и творческое осмысление задач, стоящих перед юристом в части 
взаимодействия с гражданами, с коллегами.  

Результат по сдаче зачета объявляется студентам, вносится в экзамена-
ционную ведомость.  

Незачет проставляется только в ведомости. После чего студент осво-
бождается от дальнейшего присутствия на зачете.  

При получении незачета повторная сдача осуществляется в другие дни, 
установленные кафедрой.  

Положительные оценки «зачтено» выставляются, если студент усвоил 
учебный материал, исчерпывающе, логически, грамотно изложив его, по-
казал знания специальной литературы, не допускал существенных неточ-
ностей, а также правильно применял понятийный аппарат.  
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2 ПЕРЕЧЕНЬ ВОПРОСОВ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ К ЗАЧЕТУ 

1. Понятие жилой и нежилой недвижимости. 
2. Виды зданий и сооружений. 
3. Классификация объектов недвижимости. 
4. Архитектурно-планировочная и конструктивная характеристика зда-

ний и сооружений. 
5. Цели и задачи управления эксплуатацией недвижимости. 
6. Требования ТНПА и законодательства к содержанию и обслужива-

нию объектов недвижимости. 
7. Основные определения и термины в управлении эксплуатацией не-

движимости. 
8. Законодательная база в области управления эксплуатацией объектов 

недвижимости. 
9. Хозяйствующие субъекты, участвующие в управлении эксплуатаци-

ей недвижимостью. 
10. Требования к содержанию и обслуживанию зданий и сооружений. 
11. Требования к техническому состоянию строительных кон-

струкций и инженерных систем. 
12. Техническая экспертиза объектов недвижимости. Цели, задачи, 

порядок проведения. 
13. Эксплуатация, обслуживание и ремонт объектов недвижимо-

сти 14.Эксплуатационная документация на здания и сооружения. 
14. Технический паспорт здания. 
15. Акт приемки здания в эксплуатацию. 
16. Акты осмотров здания. 
17. Журнал технической эксплуатации здания. 
18. Отчеты о ранее выполненных обследованиях. 
19. Документы о текущих, капитальных ремонтах, усилении, ре-

конструкции, защите строительных конструкций от коррозии. 
20. Документы, характеризующие фактические технологические 

нагрузки и воздействия и их изменения в процессе эксплуатации. 
21. Документы, характеризующие физические параметры среды, в 

которой эксплуатируются строительные конструкции. 
22. Материалы изыскательских организаций о гидрогеологической 

обстановке на пятне застройки и прилегающих территориях. 
23. Паспорта котельного и лифтового хозяйства. 
24. Схемы внутридомовых систем водоснабжения, канализации, 

тепло-, газо-, электроснабжения, контуров заземления. 
25. Требования к содержанию и обслуживанию зданий и сооружений. 
26. Разработка типовых требований к содержанию и обслужива-

нию различных зданий и сооружений. 
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27. Требования к техническому состоянию строительных кон-
струкций и инженерных систем. 

28. Техническая экспертиза объектов недвижимости. Цели, задачи, 
порядок проведения. 

29. Эксплуатация, обслуживание и ремонт объектов недвижимости. 

3 СИСТЕМА ТРЕНИНГА И САМОПРОВЕРКИ ЗНАНИЙ 

Процедура оценивания знаний, умений, навыков и (или) опыта дея-
тельности, характеризующих этапы формирования компетенций, соверша-
ется в форме тестирования обучающихся по вопросам, приведенным в 
банке тестовых заданий. 

Вопросы дифференцированы по уровню сложности, по типу (откры-
тые/закрытые, вопросы на подстановку понятия, вопросы на соответствие). 

1. ЧТО НЕ ОТНОСИТСЯ К ПОНЯТИЮ УПРАВЛЕНИЯ? 
а) Управление недвижимостью – комплекс операций по эксплуатации 

зданий и сооружений (поддержание зданий в рабочем состоянии, руковод-
ство рабочим персоналом, создание условий для арендаторов, определение 
условий для сдачи в аренду помещений, сбор арендной платы) по эффек-
тивному использованию недвижимости в интересах собственника; 

б) Управление – процесс осуществления функций планирования, орга-
низации, мотивации и контроля, необходимый для формулирования и до-
стижения поставленных целей; 

в) Управление недвижимостью есть совокупность процессов формиро-
вания и развития управленческих решений, обеспечивающих наивысшую 
отдачу или эффективность от проводимой собственником стратегии и так-
тики по рациональному использованию активов; 

г) Управление – это действие, направленное на улучшение своего фи-
нансового состояния; 

д) Управление – это эффективное руководство созданием и функцио-
нированием объекта недвижимости, осуществляемое на свой риск и 
направленное на извлечение прибыли (от своего имени или по поручению 
собственника) от реализации полномочий владения пользования и распо-
ряжения. 

2. КАКИЕ ОБЪЕКТЫ НЕЛЬЗЯ ОТНЕСТИ К ОБЪЕКТАМ УПРАВЛЕНИЯ 
НЕДВИЖИМОСТЬЮ? 

а) жилые дома, комплексы, деловые центры, отдельные офисы; 
б) торговые, гостиничные комплексы; 
в) кондоминиумы и ТСЖ; 
г) корпоративная собственность; 
д) государственные, унитарные предприятия жилищного хозяйства; 
е) обрабатывающий комплекс крупных деталей. 
ж) имущественные права. 
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3. ЧТО НЕЛЬЗЯ ОТНЕСТИ К УСЛУГАМ, КОТОРЫЕ ПРЕДОСТАВЛЯЮТСЯ ПРИ 
УПРАВЛЕНИИ НЕДВИЖИМОСТЬЮ? 

а) управление недвижимостью, как объектом инвестиций; 
б) разработка бизнес–плана управления; 
в) изменение назначения и перепланировка объекта; 
г) управление технической эксплуатацией; 
д) поддержка всех систем жизнеобеспечения объекта управления; 
е) управление риском; 
ж) обеспечение и управление службой безопасности; 
з) юридическое представление интересов собственности; 
и) строительство объекта; 
к) сохранность, комфортность, частота. 
4. КАКИЕ ЦЕЛИ НЕ ЦЕЛЕСООБРАЗНО ПРЕСЛЕДОВАТЬ ПРИ СОЗДАНИИ 

НЕДВИЖИМОСТИ? 
а) получение максимальной прибыли; 
б) возмещение издержек; 
в) обеспечение экономической, политической независимости; 
г) занятие определенного сектора рынка; 
д) разборка здания для получения определенных строительных матери-

алов. 
ж) передача по наследству; 
з) продажа. 
5. КАКОЙ ИЗ ПРИНЦИПОВ МОЖНО НЕ СОБЛЮДАТЬ ПРИ УПРАВЛЕНИИ? 
а) сильная вера в индивидуализм (уважение личности); 
б) не существует изолированной схемы поведения, любое действие вы-

зывает цепь поведенческих реакций; 
в) единый статус всех работников; 
г) приглашение специалистов высочайшего класса; 
д) продолжительное обучение работников, особенно высших управля-

ющих; 
е) делегирование максимально возможной ответственности на самые 

низкие уровни управления; 
ж) некоторые ограничения деятельности линейных управляющих; 
з) поощрение разногласий; 
и) развитие горизонтальных связей; 
к) единоначалие, строгое соблюдение только своих полномочий; 
л) личное стимулирование рабочих. 
6. ЧТО ИЗ ПЕРЕЧИСЛЕННОГО МЕШАЕТ ПРИ УПРАВЛЕНИИ ЖИЛОЙ 

НЕДВИЖИМОСТЬЮ? 
а) разработка нормативно-правовой базы регулирующей взаимоотно-

шения в обществе между потребителями услуг, заказчиками и подрядчи-
ками; 

б) учет интересов слоев населения проживающих на данной территории; 
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в) обеспечение надежной работы инфраструктуры жизнеобеспечения 
жилищной сферы (водо-, электро-, газо-, тепло- снабжения); 

г) не своевременное заключение и оплата договоров на поставку ресурсов; 
д) определение источников финансирования, ресурсообеспечения и разви-

тия материально- технической базы городского хозяйства; 
е) подготовка и переподготовка кадров муниципальных служащих, руко-

водителей ТСЖ, ТСЗ ВСК, ЖСК, МУП, кондоминиумов. 
7. КАКОЙ УРОВЕНЬ УПРАВЛЕНИЯ ЖИЛЫМ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ НА 

СЕГОДНЯШНИЙ ДЕНЬ НЕ ПРИЕМЛЕМ? 
а) уровень собственников жилого дома, кто должен выбирать управля-

ющую организацию и формулировать цель управления жильем; 
б) уровень управления жилым домом, это управляющая организация 

жилым домом, которая формирует программу управления, заключает до-
говора с подрядными организациями; 

в) уровень управления муниципальными и федеральными служащими; 
г) уровень выполнения технических работ по обслуживанию и предо-

ставлению комфортных коммунальных услуг. 
8. КАКОЙ НЕ ДОЛЖНА БЫТЬ СУБСИДИЯ?  
а) адресной; 
б) использоваться по назначению - только на оплату жилья; 
в) зависеть от количества проживающих граждан; 
г) выплачиваться в долларах; 
д) иметь срочный характер (начисляется на определенный срок, на счет 

граждан) 
9. ЧТО НЕ ЯВЛЯЕТСЯ КРИТЕРИЕМ КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ 

КОМПАНИИ? 
а) уровень сбора платежей; 
б) своевременность расчетов с подрядчиками; 
в) укомплектованность кадрами компании; 
г) задолженность перед поставщиками услуг; 
д) качество и объем предоставляемых услуг. 
10. ЧТО ЯВЛЯЕТСЯ ОДНИМ ИЗ ГЛАВНЫХ ИНДИКАТОРОВ 

ХАРАКТЕРИЗУЮЩИХ ХОРОШУЮ РАБОТУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ? 
а) хорошая реклама; 
б) подготовка объектов недвижимости к сезонной эксплуатации и фи-

нансовое состояние управляющей компании; 
в) укомплектованность рабочими кадрами; 
г) содержание офиса компании; 
д) наличие плана работы. 
11. КАКИЕ ДАННЫЕ СОДЕРЖИТ ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ НА ЗДАНИЕ? 
а) номер телефона эксплуатирующей организации; 
б) журнал по срокам выполнения текущего ремонта; 
в) юридический адрес, планы, описание конструктивного решения, 
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объем, площадь; 
г) ликвидационную стоимость; 
д) инвестиционную стоимость. 
12. ЧТО ТАКОЕ РИЭЛТЕРСКАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ? 
а) деятельность, связанная только с ремонтом квартир; 
б) деятельность, связанная только со строительством квартир; 
г) деятельность, связанная с предоставлением услуг, связанных с опе-

рациями, эксплуатацией и управлением недвижимости; 
д) деятельность, связанная только с оформлением документации при 

купле-продаже квартир. 
13. КАКАЯ ТЕМПЕРАТУРА ДОЛЖНА БЫТЬ В ЖИЛОМ ПОМЕЩЕНИИ? 
а) +19 градусов; 
б) +26 градусов; 
в) + 17 градусов; 
г) +28 градусов; 
д) +30 градусов. 
14. КАКОЙ ШУМ БУДЕТ МЕШАТЬ РАБОТЕ? 
а) 25дБ; 
б) 60 дБ. 
в) 90 дБ. 
15. ЧТО ТАКОЕ ДОЛГОВЕЧНОСТЬ ЗДАНИЯ? 
а) способность здания и отдельных строительных конструкций выпол-

нять свои эксплуатационные качества; 
б) способность здания и строительных конструкций сохранять во вре-

мени свои эксплуатационные качества до наступления предельного состо-
яния, при проведении своевременного технического обслуживания; 

в) способность здания сохранять работоспособность, до ремонта; 
16. ЧТО ТАКОЕ ДЕФЕКТ? 
а) дефект — это то, что возникло у конструкции во время эксплуатации; 
б) дефект — это отклонения формы, качества, размеров конструкции от 

установленных размеров и требований нормами и техническими условия-
ми в процессе изготовления; 

в) дефект — это то, что возникло в результате силовых воздействий на 
строительную конструкцию во время эксплуатации; 

г) дефект — это то что требует текущий ремонт; 
д) дефект — это то, что требует капитальный ремонт. 
17. ЧТО ЯВЛЯЕТСЯ НЕ ПОВРЕЖДЕНИЕМ, А ДЕФЕКТОМ? 
а) трещины от силовых воздействий полученные во время эксплуатации; 
б) прогибы, вмятины искривления, полученные во время монтажа; 
в) физические воздействия, полученные строительной конструкцией во 

время пожара в здании; 
г) раковины, трещины, полученные на заводе при изготовлении строи-

тельных конструкций; 
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д) атмосферные воздействия во время эксплуатации строительных кон-
струкций. 

18. КАК НЕЛЬЗЯ ОПРЕДЕЛИТЬ КАЧЕСТВО СТАЛИ В КОНСТРУКЦИЯХ НА 
СТРОИТЕЛЬНОЙ ПЛОЩАДКЕ? 

а) по сертификату; 
б) визуально; 
в) разрушающим методом; 
г) неразрушающим методом. 
д) необходимо вырезать образец и испытать его. 
19. ПРИ ТЕХНИЧЕСКОМ ОБСЛЕДОВАНИИ ЗДАНИЯ, НА ЧТО МОЖНО НЕ 

ОБРАЩАТЬ ВНИМАНИЕ? 
а) прочность строительных конструкций; 
б) жесткость строительных конструкций; 
в) отклонения от проектного положения строительных конструкций; 
г) финансирование текущих ремонтов строительных конструкций; 
д) устойчивость строительных конструкций. 
20. ЧТО НАЗЫВАЮТ КАПИТАЛЬНЫМ РЕМОНТОМ? 
а) восстановление штукатурки и побелка помещений; 
б) восстановление повреждений кровли после зимнего периода; 
в) замена отдельных трубопроводов в квартире; 
г) перепланировку с заменой от дельных долгоживущих строительных 

конструкций; 
д) ремонт затраты на который не превышают 1% стоимости объекта. 
21. ЧТО НАЗЫВАЮТ ТЕКУЩИМ РЕМОНТОМ? 
а) ремонт с заменой кирпичных несущих стен; 
б) ремонт с изменением планировки в здании; 
в) плановый ремонт – побелка, оклейка обоями квартиры; 
г) реконструкция помещения квартиры; 
д) модернизация квартиры. 
22. ЧТО ТАКОЕ МОДЕРНИЗАЦИЯ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ? 
а) комплекс строительно-монтажных работ, связанный с улучшением 

основных технико-экономических показателей объекта недвижимости; 
б) ремонтные работы, связанные с устранением морального износа 

объекта недвижимости; 
в) плановый ремонт кровли; 
г) проведение ремонта и улучшение отделочных работ; 
д) ремонт фундаментов. 
23. ЧТО ТАКОЕ РЕКОНСТРУКЦИЯ? 
а) устранение морального износа здания; 
б) ремонт фундаментов; 
в) работы, выполненные с целью улучшения основных технико-

экономических показателей объекта недвижимости; 
г) работы, связанные с заменой оконных и дверных блоков в здании; 
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д) ремонт лестничной клетки. 
24. КАКОЕ ПОВРЕЖДЕНИЕ ПРИВОДИТ К УВЛАЖНЕНИЮ И РАЗРУШЕНИЮ 

КИРПИЧНЫХ СТЕН? 
а) прошедший дождь; 
б) отсутствие цоколя; 
в) отсутствие отливов на окнах; 
г) отсутствие гидроизоляции или ее повреждение; 
д) отсутствие полов. 
25. ЧТО ЯВЛЯЕТСЯ БЕСПОЛЕЗНЫМ ПРИ ЗАЩИТЕ КИРПИЧНОЙ СТЕНЫ ОТ 

ГРУНТОВОЙ ВЛАГИ? 
а) устройство полимерного покрытия стены, соприкасающейся с грунтом; 
б) обмазка стены горячим битумом; 
в) устройство цоколя; 
г) устройство электроосмотической защиты; 
д) устройство гидроизоляции выше уровня грунта. 
26. ПОЧЕМУ КИРПИЧНАЯ СТЕНА ЖИЛОГО ЗДАНИЯ ТОЛЩИНОЙ 380 ММ. 

ПРИ НАРУЖНОЙ ТЕМПЕРАТУРЕ МИНУС 25-30 ГРАДУСОВ СТАНОВИТСЯ ВЛАЖНОЙ 
ВНУТРИ ПОМЕЩЕНИЯ? 

а) плохое качество кирпича; 
б) плохое качество раствора; 
в) плохое качество кирпича и раствора; 
г) не выполняются требования СНиП для стены по теплопроводности; 
д) потому что жильцы держат закрытыми форточки. 
27. КАКИЕ ФУНКЦИИ НЕ ВЫПОЛНЯЮТ СТЕНЫ ЗДАНИЯ? 
а) несут нагрузки от вышерасположенных конструкций; 
б) сберегают тепло в помещении; 
в) защищают от атмосферных воздействий; 
г) способствуют устройство хороших полов; 
д) обеспечивают нормальную жизнедеятельность человеку. 
28. ЧТО ТАКОЕ ПУСТОШОВКА В КИРПИЧНОЙ СТЕНЕ И КАК ОНА ВЛИЯЕТ 

НА ЕЕ КАЧЕСТВО, ХОРОШО ЭТО ИЛИ ПЛОХО? 
а) происходит экономия раствора; 
б) воздух плохой проводник тепла стена будет теплой; 
в) стена будет холодной за счет холодного воздуха; 
г) пустошовка никак не влияет на качество кирпичной стены; 
д) пустошовки не бывает. 
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Результаты текущего контроля знаний оцениваются по двухбалльной 
шкале с оценками: 

«зачтено»; 
«не зачтено». 

Дескриптор 
(результаты) 
компетенции 

Показатель оценивания Оценка Критерий оценивания 

Знает 

˗ Алгоритм принятия орга-
низационно-управленческих ре-
шений 
˗ Технологию и организа-
цию работ при проведении тех-
нических осмотров и подготовке 
к сезонной эксплуатации общего 
имущества многоквартирного 
дома 
˗ Правила техники без-
опасности при работе на строи-
тельных объектах 
˗ Правила эксплуатации 
зданий, сооружений жилищно-
коммунального хозяйства, по 
соблюдению целостности всех 
несущих конструкций 
˗ Основные положения и 
задачи строительного производ-
ства, виды и особенности основ-
ных строительных процессов 
при возведении зданий, соору-
жений и их оборудования, тех-
нологии их выполнения, вклю-
чая методику выбора и докумен-
тирования технологических ре-
шений на стадии проектирова-
ния и стадии реализации, специ-
альные средства и методы обес-
печения качества строительства, 
охраны труда, выполнения работ 
в экстремальных условиях 
˗ Средства и методы про-
граммно-проектного подхода и 
системного планирования дея-
тельности организации 
˗ Методики расчета смет-
ных затрат и особенности цено-
образования в строительстве 
˗ Основные положения и 
методы инвестиций инноваци-
онного, междисциплинарного и 

Зачтено 

- умеет приложить теоре-
тические знания к поста-
новке задач в предметной 
области 
- умеет оперировать ос-
новными категориями в 
предметной области 
- умеет приложить теоре-
тические знания к разре-
шению проблем в пред-
метной области 
- способен сформировать 
собственную точку зре-
ния в предметной области 
- способен аргументиро-
вать и защитить соб-
ственную точку зрения в 
предметной области 

Не зачтено 

- не умеет оперировать 
основными категориями в 
предметной области 
- не умеет приложить тео-
ретические знания к по-
становке задач в предмет-
ной области 
- не умеет приложить тео-
ретические знания к раз-
решению проблем в 
предметной области 
- не может сформировать 
собственную точку зре-
ния в предметной области 
- не может аргументиро-
вать и защитить соб-
ственную точку зрения в 
предметной области 
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специализированного характера 

Умеет 

˗ Заключать договоры об 
оказании услуг 
˗ Работать с нормативными 
документами, относящимися к 
профессиональной деятельности 
˗ Применять инструмен-
тальные методы контроля тех-
нического состояния конструк-
тивных элементов и систем ин-
женерного оборудования общего 
имущества 
˗ Обеспечивать надежную 
и безопасную работу при экс-
плуатации зданий и сооружений 
в летний и зимний периоды 
˗ Владеть методологией 
визуального осмотра конструк-
тивных элементов и систем ин-
женерного оборудования, выяв-
ления признаков повреждений 
общего имущества и их количе-
ственной оценки 
˗ Устанавливать состав ра-
бочих операций и строительных 
процессов, обоснованно выби-
рать методы их выполнения, 
определить объемы, трудоем-
кость строительных процессов и 
потребное количество работни-
ков, специализированных ма-
шин, оборудования, материалов, 
полуфабрикатов и изделий, раз-
рабатывать технологические 
карты строительного процесса, 
оформлять производственные 
задания бригадам (рабочим), 
осуществлять контроль и прием-
ку работ 
˗ Организовывать и руко-
водить работами по анализу си-
туации и ситуационному анали-
зу, включающему анализ внеш-
них обстоятельств, ресурсных 
возможностей и ограничений 
˗ определять отклонения в 
проекте от строительных норм и 
правил 
˗ Применять группы пла-
новых показателей для учета и 

Зачтено 

Обучающийся показывает 
полное знание программ-
ного материала, основной 
и дополнительной лите-
ратуры; дает полные от-
веты на теоретические 
вопросы билета и допол-
нительные вопросы, до-
пуская некоторые неточ-
ности; правильно приме-
няет теоретические поло-
жения к оценке практиче-
ских ситуаций; демон-
стрирует хороший уро-
вень освоения материала 
и в целом подтверждает 
освоение компетенций, 
предусмотренных про-
граммой 

Не зачтено 

- не умеет оперировать 
основными категориями в 
предметной области 
- не умеет приложить тео-
ретические знания к по-
становке задач в предмет-
ной области 
- не умеет приложить тео-
ретические знания к раз-
решению проблем в 
предметной области 
- не может сформировать 
собственную точку зре-
ния в предметной области 
- не может аргументиро-
вать и защитить соб-
ственную точку зрения в 
предметной области 
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контроля использования матери-
ально-технических и финансо-
вых ресурсов 
˗ Осуществлять презента-
цию позиции строительной ор-
ганизации в органах государ-
ственной власти, общественно-
профессиональных объединени-
ях 

Владеет 

˗ Навыками самостоятель-
ной работы, самоорганизации и 
организации выполнения пору-
чений 
- Методами разработки 
технической документации и 
навыками принятия организаци-
онных решений 
- Способами проведение 
плановых осмотров общего 
имущества с целью установле-
ния возможных причин возник-
новения дефектов и выработки 
мер по их устранению 
˗ Методами и средствами 
дефектоскопии строительных 
конструкций, контроля физико-
механических свойств 
- способами разработки ор-
ганизационных проектов и пла-
нов с учетом сохранения си-
стемной целостности структуры 
основных процессов (функцио-
нирования, воспроизводства и 
развития) в строительной орга-
низации 
˗ Опытом по замене в про-
екте устаревшего оборудования 
более совершенным 
˗ Методики расчета и ана-
лиза экономических и технико-
экономических показателей дея-
тельности в строительстве 

Зачтено 

Владеет методами прове-
дения научных исследо-
ваний в профессиональ-
ной сфере; 
- навыками самостоятель-
ной исследовательской 
работы; 
- навыками микроэконо-
мического и макроэконо-
мического моделирования 
с применением современ-
ных инструментов 

Не зачтено 

Владеет методами прове-
дения научных исследо-
ваний в профессиональ-
ной сфере; 
- навыками самостоятель-
ной исследовательской 
работы; 
- навыками микроэконо-
мического и макроэконо-
мического моделирования 
с применением современ-
ных инструментов, но до-
пускает 2-3 ошибки 

 
Для осуществления контроля обучения и оценки знаний, умений и 

навыков используются следующие возможности: контроль знаний (уме-
ний, навыков), в ходе тестирования и устного опроса (промежуточного, 
итогового). 

Для реализации этих приемов имеется соответствующий методический 
материал: 
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